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ESTADO DE SANTA CATARINA
PODER JUDICIARIO

DECISAO

Extrajudicial/Ato Normativo, Projeto de Lei ou Decisao regulamentar n.0030462-
95.2023.8.24.0710

Unidade: Gabinete do Corregedor-Geral do Foro Extrajudicial

Assunto: Emolumentos - Escritura de caucdo hipotecaria outorgada por loteador em
favor de ente publico

Trata-se de expediente instaurado em razao ao questionamento
formulado pelo escrevente substituto do Tabelionato de Notas e Protestos de Titulos
da Comarca de Araquari/SC, no tocante a eventual isencao de emolumentos para a
lavratura de escrituras publicas de caucao hipotecaria outorgadas por loteador, em
favor de Municipio, a fim de garantir a realizacao das obras de infraestrutura do
respectivo empreendimento.

Recebidos os autos pelo COPEX, distribuiu-se ao Relator Dr. Gustavo
Soares de Souza Lima, a qual apresentou relatério e voto (7798800), sendo
aprovado a unanimidade pelos demais membros.

E a sintese do necessério.

2. Destaca-se que a LCe n. 807, de 21.12.2022, instituiu, "no ambito
da Corregedoria-Geral do Foro Extrajudicial, o Comité Permanente do Extrajudicial
(COPEX), de natureza consultiva, com competéncia para se manifestar nos assuntos
de repercussao geral relativos aos servicos notariais e de registro, podendo propor
modificacbes e direcionamentos na interpretacao das leis e normas técnicas
aplicaveis aos referidos servicos e sugerir enunciados interpretativos para a
uniformizacao dos procedimentos das serventias" (art. 24), sendo regulamentada
por meio do Provimento CGJ n. 16, de 3.3.2023.

Referido Provimento, em seu art. 16, estabelece a necessidade de
remessa dos autos ao Desembargador Corregedor-Geral do Foro Extrajudicial para
analise, ocasido em que podera promover o acolhimento da proposta - dando ampla
publicidade - ou rejeita-la. Por conveniente, cito o dispositivo mencionado:

Art. 16. A proposta de orientacao do COPEX devera ser encaminhada ao Corregedor-
Geral do Foro Extrajudicial, que decidird sobre o seu acolhimento e dard a
publicidade respectiva.

No caso em exame, remetidos os autos ao r. Comité Permanente do
Extrajudicial (COPEX), sobreveio brilhante voto da lavra do Dr. Gustavo Soares de
Souza Lima, que foi aprovado, por unanimidade, sob a seguinte ementa:

CONSULTA. ISENCGAO DE EMOLUMENTOS. ESCRITURA PUBLICA DE CAUGAO EM
GARANTIA DA EXECUCAO DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA DE LOTEAMENTO. ART.
18, INCISO V, DA LEI N2 6.766/1979. ATO LAVRADO NO EXCLUSIVO INTERESSE DO
PARTICULAR, AINDA QUE REQUERIDO POR MUNICIPIO OU OUTRO ENTE PUBLICO.
INAPLICABILIDADE DO ART. 72 DA LC N¢ 755/2019. A escritura publica de constituicao
de garantia da execucao das obras de infraestrutura do loteamento, prevista no
inciso V do artigo 18 da Lei n? 6.766/1979, nao esta albergada pela isencao de que



tratam os incisos | e Il do artigo 72 da Lei Complementar Estadual n? 755/2019, pois
ela é lavrada no exclusivo interesse do loteador como condicao para a viabilizacao
do registro especial do empreendimento e da comercializacao dos lotes, de modo
que os emolumentos correspondentes, calculados em relacao a todos os bens dados
em garantia de acordo com a regra do paragrafo Unico do artigo 42 da referida LCE
n? 755/2019 (o valor da divida, aqui considerado o orcamento das obras, dividido
pela quantidade de bens caucionados), deverao ser cobrados por inteiro do loteador,
devendo o notario indeferir os pedidos de isencdo deste ato que venham a ser
formulados pelo Municipio ou outro ente listado no mencionado artigo 7°.

O voto apresentado e aprovado abarca o tema com profunda andlise e
orienta a classe no sentido de que "a escritura publica de constituicdo de garantia
da execucao das obras de infraestrutura do loteamento, prevista no inciso V do
artigo 18 da Lei n® 6.766/1979, ndo esta albergada pela isencdo de que tratam os
incisos | e Il do artigo 7° da Lei Complementar Estadual n® 755/2019, pois ela é
lavrada no exclusivo interesse do loteador como condi¢cdo para a viabilizacdo do
registro especial do empreendimento e da comercializacdo dos lotes, de modo que
os emolumentos correspondentes, calculados em relacao a todos os bens dados em
garantia de acordo com a regra do paragrafo unico do artigo 42 da referida LCE n®
755/2019 (o valor da divida, aqui considerado o orcamento das obras, dividido pela
quantidade de bens caucionados), deverdao ser cobrados por inteiro do loteador,
devendo o notario indeferir os pedidos de isencdo deste ato que venham a ser
formulados pelo Municipio ou outro ente listado no mencionado artigo 7°".

Assim, em razdao do exame acurado do caso e da aprovacao a
unanimidade pelo inclito Comité Permanente do Extrajudicial (COPEX) e
considerando o disposto na Lei Complementar n. 807/2022, assim como no
Provimento CGJ n. 16, mister se faz o acolhimento da proposta apresentada.

3 .A vista do esposado, com fundamento no art. 24 da Lei
Complementar n. 807/2022 e no art. 16 do Provimento CGJ n. 16/2023, acolho, para
gue surtam seus efeitos legais, a proposta aprovada pelo Comité Permanente do
Extrajudicial (COPEX) - 7841766, a fim de orientar a classe notarial e registral no
sentido de que "a escritura publica de constituicao de garantia da execucdo das
obras de infraestrutura do loteamento, prevista no inciso V do artigo 18 da Lei n®
6.766/1979, nado esta albergada pela isencdo de que tratam os incisos | e Il do artigo
7° da Lei Complementar Estadual n° 755/2019, pois ela é lavrada no exclusivo
interesse do loteador como condicao para a viabilizacdo do registro especial do
empreendimento e da comercializacdo dos lotes, de modo que os emolumentos
correspondentes, calculados em relacao a todos os bens dados em garantia de
acordo com a regra do paragrafo unico do artigo 42 da referida LCE n° 755/2019 (o
valor da divida, aqui considerado o orcamento das obras, dividido pela quantidade
de bens caucionados), deverao ser cobrados por inteiro do loteador, devendo o
notario indeferir os pedidos de isencdo deste ato que venham a ser formulados pelo
Municipio ou outro ente listado no mencionado artigo 7°".

Cientifiquem-se o0 consulente e os membros do COPEX.

Considerando a importancia da ampla divulgacdao do regramento
disposto, determino a expedicao de circular.

No intuito de favorecer e promover a disseminacao do conhecimento,
determino o encaminhamento aos chefes de secretaria do foro de cépia da
correspondéncia enviada as referidas autoridades.

Por medida de celeridade e economia processual, copia desta decisao
servira como oficio.

Publiguem-se a presente decisdao e o respectivo relatério e voto
(7798800) no Caderno Administrativo do Diario da Justica Eletrénico, nos termos do



art. 52 da Resolucao T) n. 27/2021.

Cumpridas as determinacdes, os autos devem ser movimentados ao
Nucleo IV (Extrajudicial) para atualizacdo do Sistema de Cadastro do Extrajudicial
(SCE), do Sistema de Correicao Integrada (SCI) e da base "Conhecimento EXTRA", se
for o caso, assim como para estudo de proposta de Resolucao para posterior
encaminhamento ao c. Conselho da Magistratura, nos termos do voto aprovado pelo
r. COPEX.

Levada a efeito a atualizacao das citadas ferramentas, quando
necessaria, a tramitacao dos autos deve ser encerrada.

eil_ Documento assinado eletronicamente por Rubens Schulz, Corregedor-Geral do
etrleld ﬁ Foro Extrajudicial, em 19/01/2024, as 13:21, conforme art. 12, Ill, "b", da Lei
11.419/2006.
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