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ESTADO DE SANTA CATARINA
PODER JUDICIARIO

PORTARIA N. 35 DE 4 DE AGOSTO DE 2025

A JUIZA DE DIREITO VITORIA DO PRADO BERNARDINIS, DIRETORA DO FORO DA COMARCA DE CAMPO ERE, NO USO DE
SUAS ATRIBUICOES LEGAIS
CONSIDERANDO que nesta unidade tramitam inimeros processos de usucapiao;

CONSIDERANDO que, pela caracteristica desta Comarca, grande parte das aquisi¢des de propriedade de bens imoveis ocorre através da usucapido,
relevando especial ateng@o a matéria;

CONSIDERANDO a necessidade de protecdo da propriedade e seguranga juridica, aliada ao respeito as normas da Corregedoria Geral de Justiga
deste Estado e as diretrizes da Lei 6.015/73 ¢ 10.267/01, para dar mais efetividade as ordens judiciais;

CONSIDERANDO o disposto nos artigos 871 a 874 e 1.131 a 1.146, todos do CNCGJ/SC; Art. 176, 11, 3, 'b, e art. 255, caput, da Lei 6.015/73; Art.
176,11, 3, 'a' e art. 225, §3°, da Lei 6.015/73 e Lei 10.267/11;

CONSIDERANDO que as exigéncias legais para a usucapido extrajudicial também devem ser aplicadas a usucapido judicial, pois ndo seria razoavel
disparidade entre os procedimentos;

CONSIDERANDO a necessidade de consonancia dos comandos judiciais a realidade das normas registrais, evitando-se sentengas inexequiveis ou
que desrespeitem normas legais e regulamentares;

CONSIDERANDO a identificagdo de inumeros casos em que ha tentativa de regularizagdo de imdveis adquiridos de forma derivada mediante
utilizacdo da ag@o de usucapido, procedimento destinado a aquisi¢@o originaria da propriedade, caracterizando assim elisdo fiscal;

CONSIDERANDO a necessidade de padronizacdo e automatiza¢do dos procedimentos para possibilitar mais célere e efetiva prestagdo jurisdicional,
bem como ciéncia das partes dos requisitos necessarios a obtencao desta;

CONSIDERANDO o grande niimero de agdes de usucapido ajuizadas sem conterem documentos e/ou informagdes essenciais para o deslinde do
feito;

RESOLVE:

Art. 1°. A petigdo inicial devera observar, além dos requisitos previstos no artigo 319 do Cédigo de Processo Civil, os seguintes pardmetros:

I - Devera constar a correta qualificagio da parte autora, seu conjuge/companheiro, quando for o caso, confrontantes e eventuais proprietarios
registrais;

II - Sendo um dos autores casados/vivendo em unido estavel, seu conjuge devera constar no polo ativo, ou, caso ndo haja concordancia, ser incluido
no polo passivo;

IIT - Sendo casado algum dos confrontantes e/ou proprietario registral, devera ser igualmente incluido no polo passivo seu conjuge;

IV - Caso haja divergéncia entre os confrontantes faticos e/ou aqueles constantes na matricula do imovel e/ou certiddo de confrontantes da
Municipalidade ou de Cartorio de Registro de Imoveis, deverdo ser todos incluidos no polo passivo da demanda. Para tanto, observar o disposto no
inciso VI e §6° do artigo 2° desta Portaria. Caso entenda a parte que ¢ desnecessaria a citagdo de algum, deverd justificar documentalmente o motivo
da exclusao;

V - Compete a parte autora indicar na petigdo inicial, de forma pormenorizada, a cadeia possessoria do bem, assim como a modalidade da usucapido
pretendida;

VI - Havendo matricula/transcri¢ao imobiliaria da area usucapienda, indica-la expressamente. Ainda, devera a parte autora declarar expressamente nao
ter adquirido o imdvel do proprietéario registral, mediante preenchimento da declaragdo contida no ANEXO 1, ou, sendo esta a hipdtese, justificar a
adequagdo da usucapido para regularizagdo excepcional da propriedade derivada;

VII - Devera informar se ha edificagdo sobre o imdvel e fazer constar as Plantas e Memorial com a indicagdo das caracteristicas (alvenaria, madeira ou
mista), area em metros quadrados e nimero de logradouro que recebeu, de modo a observar a qualificagdo objetiva (art. 701 do CNCGJ) e, ainda,
permitir a averbac@o da benfeitoria ou da pendéncia de sua regularizacdo (art. 874 do CNCGJ).

§1° - Para fins do inciso I deste artigo, considera-se completa a qualificagdo da parte quando informados os seguintes dados:
I — se pessoa fisica:

a) nome completo, sem abreviaturas; b) nacionalidade; ¢) domicilio, contendo o logradouro, o niimero, bairro, cidade e Estado; d) data de nascimento;
e) indicagdo do estado civil; f) sendo casado, nome e qualificacdo completa do conjuge e regime de bens do casamento, bem como data em que foi
celebrado ou se este o foi antes ou depois da Lei n. 6.515/77; e g) nimero do CPF.

II — se pessoa juridica: a) nome empresarial; b) enderego da sede social, contendo o logradouro, o niimero, cidade e Estado; e c) CNPJ da matriz.

§2° - Fica dispensada a inclusdo do conjuge no polo ativo ou passivo da agdo, na forma do inciso III deste artigo, na hipotese em que a posse houver
sido exercida exclusivamente pela parte autora, desde que haja apresentagdo de outorga conjugal, na forma do artigo 1.647 do Cédigo Civil.

Art. 2°. Com a peti¢do inicial, deverdo ser juntados, obrigatoriamente, os seguintes documentos:
I - Procuragdo devidamente assinada pela parte outorgante;
II - Documentos pessoais com foto e comprovante de residéncia;

III - Certiddo de casamento atualizada, na hipotese da parte autora ser casada, divorciada ou vitiva; ndo o sendo, devera juntar certiddo de nascimento
atualizada;
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IV - Comprovante de rendimentos (contracheque, extratos em relagdo aos ultimos 90 dias, declaragdo de imposto de rendas, certiddo de (in)existéncia
de veiculos e imdveis fornecidas pelos 6rgdos oficiais, etc) e declaragdo de hipossuficiéncia devidamente assinada pela parte interessada, se houver
pedido de gratuidade;

V - Matricula/transcri¢do imobilidria atualizada da area usucapienda, ou, ndo havendo registro, certidao para fins de usucapido fornecida pelo Registro
de Imoveis, dotados de coordenadas geograficas que possibilitem a localizagdo espacial do imével usucapiendo (coordenadas UTM);

VI - Planta do imé6vel e memorial descritivo do imdvel, dotados de coordenadas geograficas que possibilitem a localizacdo espacial do imével
usucapiendo (coordenadas UTM) e ainda:

a) o tipo de imodvel, se rural ou urbano, conforme sua destinagao, e, em se tratando de unidade em condominio edilicio, se loja, apartamento, garagem,
casa ou outro;

b) sua localizagdo, com indicag@o:
b.1) se rural, da sua denominagdo, logradouro e outros elementos que possam firmar sua localizagdo fisica;

b.2) se urbano, logradouro, numero e bairro ou localidade. Caso o imével néo esteja georreferenciado, tratando-se s6 de terreno, constar se este fica do
lado par ou do lado impar do logradouro, em que quadra e a que distancia métrica da edificagdo ou da esquina mais proxima;

¢) se lote, além dos requisitos da alinea “b.2”, o nimero do lote, da quadra e o nome do loteamento. Quando se tratar de PARTE do lote, fazer constar
esta informac@o, atentando-se, ainda, que a confrontagdo se dard com a outra PARTE do lote;

d) se unidade em condominio edilicio ou condominio de lotes, o nimero da unidade e o bloco, se houver.

e) area, que devera ser descrita em metros quadrados, e suas confrontagdes, observado o §6° deste artigo;

VII - Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), com o respectivo comprovante de pagamento;
VIII — Certificado de cadastro do imével rural — CCIR, na hipétese de area rural;

IX - Certiddo de confrontantes expedida pela Municipalidade ou certiddo negativa de impossibilidade de fornecé-la;

X - Certiddes negativas dos distribuidores da Justiga Estadual e da Justica Federal provindas do local da situagdo do imdvel usucapiendo e do
domicilio do usucapiente, expedidas em nome:

a) do usucapiente e do respectivo conjuge, se houver;
b) do proprietario registral e respectivo conjuge, se houver; e

¢) dos demais possuidores e respectivos conjuges, se houver, em caso de sucessdo de posse, somada a do usucapiente para se completar o periodo
aquisitivo de usucapido;

XI - Pelo menos 3 (trés) fotografias atuais que permitam a precisa identificagdo do imovel,
XII - Declaragdo extrajudicial de trés testemunhas, respondendo aos quesitos do Anexo 2;
XIII - Quando se tratar de usucapido ordinaria, a prova documental do justo titulo; e

XIV — Declaragdo devidamente assinada pela parte autora de que o imdvel ndo foi adquirido do proprietario registral, na forma do artigo 1°, VII, desta
Portaria.

§1° - Consideram-se imprescindiveis para o recebimento da petigdo inicial os documentos indicados nos incisos L, III, IV, V, VI, VIL, IX, XI e XV. Os
demais documentos poderdo ser apresentados no prazo a ser estipulado pelo Juizo, sempre antes de proferida a sentenga.

§2° - Se a area usucapienda compreender mais de um imovel matriculado, deverdo ser indicadas as matriculas dos imoveis, a area, em metros
quadrados, do quanto ha sobreposi¢do em cada uma das matriculas, evitando duplicidade de matriculas com base no Principio da Seguranga Juridica e
Lein. 6.015/73.

§3° - Na hipotese de imovel rural, o memorial descritivo de que trata o inciso VI devera ser certificado pelo Sistema de Gestdo Fundiaria — SIGEF
(NOTA TECNICA N. 3448/2021/INCRA).

§4° - A certificagdo de parcelas objeto de a¢des de usucapido de que trata o paragrafo anterior deve ocorrer somente apés a finalizagdo do processo
judicial, reconhecendo o direito ao interessado através do Mandado de Registro. Portanto, recomenda-se ao responsavel técnico utilizar as prévias das
pecas técnicas disponibilizadas pelo SIGEF, para ser feita a devida conferéncia de divisas e areas, sem, no entanto, a mesma ter ingressado na base de
dados certificada do INCRA. As Prévias das pecas técnicas sdo obtidas com o envio da Planilha Eletronica Georreferenciada — ODS no SIGEF, sem a
confirmagdo desta submissdo no sistema. Sdo geradas as pecas técnicas prévias quando ndo existem erros na submissdo em questdo. Adotando esse
procedimento, as partes terdo a garantia do levantamento georreferenciado com seus limites e confrontagdoes, com o devido calculo da area e
perimetro, de forma que, ao final do processo, quando levado o mandado para registro junto ao registro de imdveis, momento em que sera
imprescindivel a certificacdo, ndo haja nenhuma alteragdo entre as informacdes de area e perimetro das respectivas plantas. (Item 4.2.3 da Nota
Técnica n. 3448/2021/DFG-1/DFG/DF/SEDE/INCRA). De outro modo, caso o responsavel técnico ndo adote o procedimento acima, quando levado o
Mandado a registro e houver divergéncia entre a area do imdvel constante no memorial apresentado originariamente nos autos e¢ naquele certificado
pelo INCRA, somente sera possivel o registro junto ao registro de imdveis se apresentada declaragdo do responsavel técnico, de que as descrigdes se
referem exatamente ao mesmo perimetro e a diferenca de area decorre dos critérios dos sistemas de medicdo empregados.

§5° - Caso a certiddo de confrontantes de que trata o inciso VII deste artigo ndo indique nominalmente o confrontante, mas tdo somente determinado
lote, cabera a parte autora comprovar documentalmente o proprietario/possuidor da area confrontante, qualificando-o, na forma do artigo anterior.

§6° - Quando da indicag@o dos confrontantes do imdvel no memorial descritivo e na planta, em aten¢do ao Principio da Especialidade Objetiva do
imovel, artigo 701, IV e §1°, artigo 974, §1°, artigo 988 caput e §2° do CNCGFE-SC, artigo 4°, inciso II do Provimento 65 do CNJ:

a) Indicar a matricula do imével ou o niimero do lote, desde que integrante de loteamento aprovado;

b) Inexistindo matricula para imdvel confrontante ou ndo se tratando de lote de loteamento registrado, a parte devera informar o nome completo do
confrontante e que se trata de area de posse;

¢) Quando o imdvel confrontante possuir matricula com proprietario registral devidamente identificado, mas este imovel estiver na posse de terceiro,
ambas as informacdes devem constar na descrigdo da confrontacdo. Exemplo: Proprietario registral: X (matricula n. xx), em posse de Y.

§7° - Devera atentar-se a parte autora ao fato de que os confrontantes informados na certiddo de confrontantes expedida pela Municipalidade de que
trata o inciso IX devem corresponder aqueles informados na peti¢do inicial e na planta e memorial descritivo.

§8° - O documento contido no inciso XV deste artigo ndo sera exigido nos processos de usucapido em andamento na data da publicagdo desta portaria,
exceto se houver razoavel duvida acerca da adequacdo da via eleita, o que devera ser analisado conforme o caso concreto, em decisdo fundamentada.

Art. 3°. Distribuida a peti¢do inicial, a unidade judiciaria adotara as seguintes providéncias:
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I - Intimar a parte autora para, no prazo de 15 dias, recolher as custas iniciais, se for o caso, e promover a juntada de eventuais documentos faltantes,
na forma do art. 2° desta Portaria, sob pena de extin¢ao;

II - Estando a petigdo inicial em ordem e juntados todos os documentos, deve o Cartorio remeter os autos a conclusdo para despacho inicial, para
analise do recebimento;

III — Criar a minuta de despacho “Checklist Usucapido”, preenchendo-a com as informagdes e documentos constantes na inicial, a qual devera
permanecer em rascunho e ser atualizada de forma constante.

Paragrafo Unico: Em homenagem ao principio da cooperagio processual, a minuta de que trata o inciso III sera disponibilizada em anexo desta
Portaria e podera ser utilizada pela parte interessada para controle do processo.

Art. 4°. Recebida a peticdo inicial, devera a unidade judiciaria promover:

I - a citagdo dos requeridos, confinantes e respectivos conjuges/companheiros, preferencialmente por meio eletronico (art. 246, caput c/c §3° do CPC);
II - a citacdo por edital dos requeridos e os confinantes que nao forem localizados, bem como eventuais interessados (art. 259, I, do CPC);

III - a intimag@o da Unido, do Estado de Santa Catarina e do Municipio para dizerem sobre eventual interesse, no prazo de 15 dias; e

IV - o cumprimento de eventuais outros comandos determinados pelo Juizo no despacho inicial.

Art. 5°. Dispensa-se a citagdo dos confrontantes caso a parte autora traga levantamento topografico devidamente assinado pelos confrontantes ou
declarag@o do confrontante, em qualquer das hipoteses com firma devidamente reconhecida.

Paragrafo Unico: A declaragdo devera conter, obrigatoriamente, a qualificagdo na forma do art. 1°, II, desta Portaria, bem como indicacdo clara do
imovel, inclusive com a descri¢do de igual teor da planta e memorial descritivo e coordenadas.

Art. 6°. Infrutifera a citacdo de que trata o inciso I do artigo antecedente, devera a unidade judiciaria promover a intimagao da parte autora, via ato
ordinatorio, para informar novo endereco da pessoa ndo localizada, sob pena de extingdo.

Art. 7°. Havendo pedido de busca de enderego ou de citacdo por edital de qualquer requerido/confrontante, antes de remeter os autos a conclusao para
analise, devera a unidade judiciaria promover a busca de enderegos junto a central de auxilio a movimentacdo processual - CAMP, observadas as
orientagdes da CGlJ.

Paragrafo tinico: Localizado endereco diverso da parte, devera ser realizada nova tentativa de citagdo pessoal.
Art. 8°. Caso haja contestacdo e/ou reconvencao, devera a parte autora ser intimada para réplica, no prazo de 15 dias.

Art. 9°. Exceto nas hipdteses em que houver pedido de tutela de urgéncia e/ou evidéncia, as razdes expostas pelo(s) contestante(s) serdo analisadas
pelo Juizo em decisdo saneadora ou sentenga, apds a apresentacdo de todos os documentos elencados no artigo 2° desta Portaria, da citacdo dos
proprietarios registrais, confrontantes e respectivos conjuges, se houver.

Art. 11. Atendidos os requisitos do art. 9°, os autos deverdo ser encaminhados ao Ministério Publico para emissdo de parecer, no prazo de 30 dias,
com posterior conclusdo para julgamento.

Art. 12. Os prazos previstos na presente Portaria poderdo ser prorrogados, mediante decisdo, até o prazo maximo de 6 meses, exceto aqueles que sdo
peremptorios (apresentagdo de contestacdo, réplica, especificagdo de provas, apresentagdo de recursos, etc).

Art. 13. A presente portaria entra em vigor na data de sua publicacdo.
Afixe-se copia da presente portaria junto ao mural do Cartorio.
Publique-se a presente portaria junto ao portal eletronico do TJSC.

Encaminhe-se copia a Subsecdo de Campo Eré—SC da Ordem dos Advogados do Brasil e ao Ministério Publico com assento neste Juizo.

Vitoria do Prado Bernardinis

Juiza de Direito e Diretora do Foro

ANEXO 1

Eu, s (nacionalidade),
(estado  civil), (profissdo), portador(a) do RG

n° , inscrito(a) no CPF sob o n° , residente e

domiciliado(a)

na

declaro para fins de instru¢do de agdo de usucapido ndo ter adquirido o imdvel (descri¢do do imével usucapiendo) do(s) proprietario(s)

registral(is) (nome do proprietario registral contido na matricula).

Declaro, ainda, estar ciente de que prestar declaragdo falsa caracteriza o crime previsto no art. 299 do Codigo Penal Brasileiro, e que por tal crime
serei responsabilizado, independentemente das sangdes processuais, caso se comprove a inveracidade do declarado neste documento. Declaro, por
fim, que tomo ciéncia, neste ato, de toda a legislagdo mencionada acima.

Por ser a expressao da verdade, firmo a presente.

(Local, data e assinatura)

ANEXO 2

a) Qualificacdo completa da testemunha (nos termos do art. 450 do CPC).

b) Possui parentesco, inimizade ou amizade intima com a parte autora?

¢) Possui interesse no processo?

d) Descrever o terreno usucapiendo, suas caracteristicas, localizaggo, area e eventuais acessdes e/ ou benfeitorias nele edificadas, ou introduzidas.
¢) Quem reside/residiu 14 e por quanto tempo?

) A posse ¢ ininterrupta pelos autores e antecessores? Explique a forma de transmissdo da posse, caso tenha ocorrido.
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g) A posse ¢ mansa, pacifica, ou seja, ninguém contesta que o imovel é da parte autora?
h) A parte autora faz do local sua moradia?
i) Como a parte autora exerce/exerceu a posse sobre o terreno? (Cultivo, moradia, deposito, etc.)

j) Nome dos confrontantes e, se possivel, de eventuais direitos reais e de outros direitos incidentes sobre o imoével usucapiendo e sobre os imoveis
confinantes;

k) Eventual questionamento ou impedimento ao exercicio da posse pelo usucapiente;
1) Quem ¢ reconhecido como dono do imdvel usucapiendo.

m) Outras informagdes que o depoente considere importantes para o deslinde do feito.

ANEXO 3
Confrontantes Citacao(des) Formularam
[e cOnjuges/companheiros(as)] Evento: contestagio?

Réus (proprietarios do imével
usucapiendo que tenha
matricula)

Outras observacées (tais como
intervencio de terceiros):

Documentos Evento

Procuracdo  dos  autores  outorgadas  ao(a)
advogado(a) subscritor(a) da inicial

Documentos pessoais com foto e comprovante de
residéncia;

Certiddo de casamento/nascimento atualizada

Comprovante de rendimentos e declaragdo de
hipossuficiéncia (se houver pedido de justica
gratuita)

Matricula/transcri¢do imobiliaria atualizada

Certiddo para fins de usucapido fornecida pelo CRI

Planta/levantamento topografico

Memorial descritivo

ART/RRT com o respectivo comprovante de
pagamento

Certificado de cadastro de imovel rural - CCIR, se
for area rural

Certiddo de  confrontantes  expedida pela
municipalidade

Certiddes negativas dos distribuidores da Justiga
Estadual e da Justica Federal provindas do local da | Eggtadual:
situagdo do imoével usucapiendo e do domicilio do
usucapiente, expedidas em nome do usucapiente e
conjuge

Federal:

Certiddes negativas dos distribuidores da Justiga
Estadual e da Justica Federal provindas do local da Estadual:
situagdo do imoével usucapiendo e do domicilio do
usucapiente, expedidas em nome do proprietario
registral e conjuge

Federal:

Certiddes negativas dos distribuidores da Justiga
Estadual e da Justica Federal provindas do local da
situagdo do imovel usucapiendo e do domicilio do Estadual:
usucapiente, expedidas em nome dos demais Federal:
possuidores e respectivos conjuges, na hipdtese de
soma de posses
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Fotografias do imovel

Declaragdes extrajudiciais

Prova documental do justo titulo

proprietario registral

Declaragdo de que o imével ndo foi adquirido do

Intima¢do da Fazenda Publica —
Unido

Nao se opds
pedido/opds-se
pedido — evento x

ao
ao

Intimagdo e resposta da Fazenda
Publica — Estado

Nao se opds
pedido/opds-se
pedido — evento x

ao
ao

Intimagdo e resposta da Fazenda
Publica — Municipio

Nao se opos
pedido/opds-se
pedido — evento x

ao
ao

Intimagdo e manifestagdo do
Ministério Publico

assinatura
eletrdnica

’ =
Je'- inl' Documento assinado eletronicamente por Vitoria do Prado Bernardinis, Juiz entrincia, em 04/08/2025, as 14:58, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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