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ETAPA PRELIMINAR A ELABORAGCAO DO PROJETO BASICO

Toda contratagdo publica realizada pelo PJSC deve ser precedida da composicdo de Equipe de Planejamento da
Contratacao.

Para tanto, antes do inicio dos estudos, faz-se necessaria a indicacdo dos integrantes das equipes, sendo:

1. pelo menos um da Unidade Demandante (a quem se destinard o imdvel locado), responsdvel pelo apontamento
da necessidade publica e de seu alinhamento com os objetivos estratégicos institucionais;

2. pelo menos um da Unidade Requisitante, responsavel pela elaboracdo dos estudos técnicos preliminares quanto aos
aspectos técnicos da solugdo, em conjunto com os integrantes da DMP, DEA e da Unidade Demandante;

3. pelo menos dois da Unidade Administrativa (Diretoria de Material e Patrimodnio), responsavel pelo acompanhamento de
todas as contratacdes (por licitacdo, dispensa ou inexigibilidade) quanto as aspectos legais e pela gestdao administrativa dos contratos:
um da area de contratacdes e outro responsavel pela andlise da pesquisa de precos e indicacdo do preco referencial;

4. pelo menos um integrante da Diretoria de Engenharia e Arquitetura, responsavel pela avaliagdo dos custos envolvidos
na contratacdo

Constitui-se em importante etapa que antecede o projeto basico, a elaboracdo de estudo técnico preliminar.
O estudo técnico preliminar encontra conceituagdo na Lei n. 14.133/2021:

Art. 62 Para os fins desta Lei, consideram-se:
[...]

XX - estudo técnico preliminar: documento constitutivo da primeira etapa do planejamento de uma contratacdo que caracteriza o interesse
publico envolvido e a sua melhor solugédo e da base ao anteprojeto, ao termo de referéncia ou ao projeto bésico a serem elaborados caso se
conclua pela viabilidade da contratagao;

Conforme prevé o art. 18 da referida Lei, é parte da fase preparatéria do processo licitatério a elaboracdo de estudo
técnico preliminar, em que figue demonstrado que o interesse publico identificado pelo érgdo publico contratante serd bem atendido
com determinada contratacdo. Ademais, o § 12 estabelece as etapas a serem seguidas para o desenvolvimento do estudo técnico
preliminar, a fim de que seja garantido que as possiveis solugdes tenham sido analisadas e identificada a melhor para atendimento da
necessidade publica. Vejamos:

Art. 18. A fase preparatéria do processo licitatério é caracterizada pelo planejamento e deve compatibilizar-se com o plano de contratacées

anual de que trata o inciso VIl do caput do art. 12 desta Lei, sempre que elaborado, e com as leis orgamentérias, bem como abordar todas
as consideragdes técnicas, mercadoldgicas e de gestdo que podem interferir na contratacdo, compreendidos:

| - a descricdo da necessidade da contratacdo fundamentada em estudo técnico preliminar que caracterize o interesse publico envolvido;
[...]

§ 12 O estudo técnico preliminar a que se refere o inciso | docaput deste artigo deverd evidenciar o problema a ser resolvido e a sua
melhor solugdo, de modo a permitir a avaliagdo da viabilidade técnica e econdmica da contratacdo, e contera os seguintes elementos:

| - descrigdo da necessidade da contratacdo, considerado o problema a ser resolvido sob a perspectiva do interesse publico;

Il - demonstragao da previsdo da contratagao no plano de contratagdes anual, sempre que elaborado, de modo a indicar o seu alinhamento
com o planejamento da Administracéo;

Il - requisitos da contratagé&o;

IV - estimativas das quantidades para a contratagdo, acompanhadas das memérias de céalculo e dos documentos que Ihes dédo suporte, que
considerem interdependéncias com outras contratagdes, de modo a possibilitar economia de escala;

V - levantamento de mercado, que consiste na andlise das alternativas possiveis, e justificativa técnica e econémica da escolha do tipo de
solucao a contratar;

VI - estimativa do valor da contratagdo, acompanhada dos precgos unitarios referenciais, das memérias de célculo e dos documentos que |he
ddo suporte, que poderdo constar de anexo classificado, se a Administragdo optar por preservar o seu sigilo até a concluséo da licitagao;

VII - descrigéo da solugdo como um todo, inclusive das exigéncias relacionadas a manutencdo e a assisténcia técnica, quando for o caso;
VIII - justificativas para o parcelamento ou ndo da contratacdo;

IX - demonstrativo dos resultados pretendidos em termos de economicidade e de melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e
financeiros disponiveis;

X - providéncias a serem adotadas pela Administragdo previamente a celebragdo do contrato, inclusive quanto a capacitacdo de servidores,
ou de empregados para fiscalizagdo e gestdo contratual;

Xl - contratagdes correlatas e/ou interdependentes;

XIl - descricéo de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras, incluidos requisitos de baixo consumo de energia e de
outros recursos, bem como logistica reversa para desfazimento e reciclagem de bens e refugos, quando aplicavel;

XIlIl - posicionamento conclusivo sobre a adequacdo da contratacdo para o atendimento da necessidade a que se destina.

§ 22 O estudo técnico preliminar deverd conter ao menos os elementos previstos nos incisos |, IV, VI, VIII e XlIl do § 1° deste artigo e, quando,
ndo contemplar os demais elementos previstos no referido pardgrafo, apresentar as devidas justificativas.

§ 32 Em se tratando de estudo técnico preliminar para contratacdo de obras e servicos comuns de engenharia, se demonstrada a
inexisténcia de prejuizo para a afericdo dos padrdes de desempenho e qualidade almejados, a especificacdo do objeto podera ser realizada
apenas em termo de referéncia ou em projeto bdsico, dispensada a elaboracdo de projetos.

Nesse sentido, Jessé Torres Pereira Junior leciona que:

“Durante o estudo preliminar, avaliam-se questdes que possibilitardo a elaboragdo de anteprojeto em conformidade com as necessidades
administrativas e as caracteristicas do objeto a licitar, ou a contratar de forma direta. Tal estudo leva em conta aspectos como:



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art12vii

a) adequacdo técnica; b) funcionalidade; c) requisitos ambientais; d) adequacdo as normas vigentes (requisitos de limites e areas de
ocupacdo, normas de urbanizacdo, leis de protecdo ambiental etc.); e) possivel movimento de terra decorrente da implantagédo, necessidade
de estabilizar taludes, construir muros de arrimo ou fundagbes especiais; f) processo construtivo a ser empregado; g) possibilidade de
racionalizacdo do processo construtivo; h) existéncia de fornecedores que deem respostas as solugdes sob consideracdo; i) estimativa
preliminar de custo e viabilidade econémico-financeira do objeto.” Politicas puUblicas nas licitagdes e contratacdes administrativas. Belo
Horizonte: Férum, 22 ed., 2012, p. 154.

Ou seja, os requisitos estabelecidos no § 12 do art. 18 da Lei n. 14.133/2021 devem ser preenchidos para elaboragao do
estudo técnico preliminar. O § 2° do art. 18 da mesma lei, dentre todos estes, traz os elementos essenciais dos estudos técnicos
preliminares, quais sejam:

| - descrigdo da necessidade da contratagcdo, considerado o problema a ser resolvido sob a perspectiva do interesse publico;

IV - estimativas das quantidades para a contratagéo, acompanhadas das memérias de calculo e dos documentos que Ihes dédo suporte, que
considerem interdependéncias com outras contratagdes, de modo a possibilitar economia de escala;
VI - estimativa do valor da contratacdo, acompanhada dos precos unitarios referenciais, das memérias de célculo e dos documentos que |he
ddo suporte, que poderdo constar de anexo classificado, se a Administragdo optar por preservar o seu sigilo até a concluséo da licitagao;
VIII - justificativas para o parcelamento ou ndo da contratacdo;

XIII - posicionamento conclusivo sobre a adequagao da contratagao para o atendimento da necessidade a que se destina.

A Lei, no entanto, indica que a auséncia dos demais elementos devera serjustificada.

Especificamente quanto as locagdes de imdveis, a Lei n. 14.133/2021 estabelece que o estudo técnico preliminar devera
levar em consideracdo os custos e beneficios entre as solucdes disponiveis (comprar ou locar), indicando a alternativa mais vantajosa
(art. 44).

A regra é a realizacdo de licitagdo para locagdo de imdveis (art. 51 da Lei n. 14.133/2021).

Contudo, a Administracao devera optar pela contratacdo direta (inexigibilidade) nos casos em que o imdvel a ser locado
possua caracteristicas (instalacdes e localizacdo) que tornem necessaria sua escolha (art. 74, V, da Lei n. 14.133/2021) e desde que
observados alguns requisitos (art. 74, §5, da Lei n. 14.133/2021), em especial a singularidade do imével:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:

[...]

V - aquisigdo ou locagdo de imdével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizacdo tornem necessaria sua escolha.

[...]

§ 52 Nas contratagées com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptacbes, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizagéo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

Il - certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem para
ela.

Os custos de reforma e adaptacdo, assim como de encargos da locagao (IPTU, taxa de lixo, taxa de condominio), devem
integrar a avaliacdo da UR e subsidiardo o processo decisoério.

Deve ficar demonstrado que nao é possivel estabelecer critérios objetivos para uma comparacdo isondmica entre os
potenciais imdveis. Ou seja, deve ser demonstrada a singularidade do imével.

A singularidade nao se confunde com exclusividade. Enquanto a exclusividade indica a existéncia de apenas uma solugao
apta a atender a necessidade, disponibilizada no mercado por apenas um particular, a singularidade significa que, embora exista mais de
um potencial solucdo, é invidvel definir critérios objetivos de comparacdo e julgamento entre possiveis propostas. E, nesse caso, a
motivacao quanto a opcado de locacdao mais adequada/necessaria a Administracao passard pela andlise da solucdo que melhor atende ao

interesse publico.

Marcal Justen Filho esclarece que "serd cabivel a contratacdo direta nas hipdteses em que se evidenciar que um
determinado imével apresenta atributos altamente diferenciados em face dos demais". (Comentdrios a Lei de Licitacdes e Contratacdes
Administrativas: Lei n. 14.133/2021. Sao Paulo: Thomson Reuters Brasil, 2021. pag. 999). Esses atributos poderao se relacionar a

aspectos como localizacdo, area util disponivel, condicbes peculiares da construcdo, inclusive no que tange a questdes de
sustentabilidade.

Sendo assim, deve ficar configurada a inviabilidade de competicdo.

Frisa-se que, a depender da complexidade a ser avaliada pelas unidades envolvidas, poderd ser realizado chamamento
publico dos particulares que possuam iméveis que atendam as necessidades da Administragao.

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

UNIDADE DEMANDANTE:
UNIDADE REQUISITANTE: Diretoria de Material e Patriménio

SComo fazer?
Indicar a Unidade Demandante, esta que possui uma demanda a ser atendida e serd a beneficidria da locacdo.

. DESCRICAO DA NECESSIDADE PUBLICA:




2Como fazer?

A responsavel pela descricdo da necessidade publica é a Unidade Demandante (Acérddo 254/2004-Segunda Camara-TCU),
ao responder as seguintes indagacdes:

1.1 Qual a necessidade publica?

Descrever a necessidade da contratagdo, com a sua contextualizacdo, considerado o problema a ser resolvido sob a
perspectiva do interesse publico (este que, para que possa ser atendido, deve estar alinhado ao planejamento estratégico institucional,
pressuposto de estar autorizado a compor o Plano de Contratagdes Anual). Devem-se expor informagdes relativas a ambiéncia interna
e/ou externa e buscar informacdes que definam o problema em questdo. Devem estar expostos os motivos que ensejam a necessidade
do espaco e porque nio é possivel utilizar iméveis pertencentes ao PJSC ou a outros érgdos publicos. E importante destacar que a
locacdo nao é a necessidade publica, mas sim a solugdo que sera adotada para atendé-la.

1.2 Como esta necessidade publica vem sendo atendida até o momento?

Para a contextualizacdo, deve-se fazer uma analise da situacao atual, se possivel com uma visao histérica da necessidade
publica. Indicar como vem sendo resolvida a necessidade: se por meio de locagdo de outro imével, cessdo de uso por parte de outro
6rgao, imovel préprio a ser reformado, entre outros.

1.2.1 Qual o numero do processo administrativo da contratacao anterior, caso haja?

O acesso ao processo de contratacao anterior tem por finalidade a verificagdo de licdes aprendidas para a contratacao
consecutiva, seja durante a fase do planejamento da contratacdo ou da execucgao contratual.

1.3 Em que data a contratacao para o atendimento desta necessidade precisa estar vigente?

A indicacao da data em que a contratacdo deve estar vigente, a qual deve ser a mesma indicada no Plano de Contratacbes
Anual, tem por finalidade o acompanhamento a ser realizado pelo agente da contratagdo, indicando eventual necessidade de
prorrogacdo excepcional ou contratacdao emergencial, entre outros fatores que possam influenciar na data a partir da qual deverd ser
atendida a necessidade publica.

OATENCAO!

Necessidade publica ndao se confunde com a solucdo que atende a esta necessidade. A indicacao da necessidade é prévia
a decisdao quanto a solugdo capaz de atender ao interesse publico (a qual é indicada somente apds a finalizacdo dos Estudos
Preliminares).

/|E VEDADO!

Note-se que é vedada a indicacdo da solugdo a ser contratadaantes da realizagéo de estudos preliminares.

picar

Para saber se este item foi corretamente preenchido, ao final da redacao devera estar claro o “porqué” e o “para que” da
contratacao.

1. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL:

2Como fazer?
1.1 Qual o numero identificador da demanda no Plano de Contratacées Anual?

Deve-se indicar a previsdo da contratagéo no Plano de Contratagdes Anual (nUmero identificador da demanda), de modo a
relacionar a contratacdo pretendida aos objetivos propostos no Planejamento Estratégico Institucional.

Vejam-se as redacdes da Lei n. 14.133/21 e da Resolucao CNJ n. 347/20:

Lei 14.133/21: Art. 12. No processo licitatério, observar-se-a o seguinte:

[...]

VII - a partir de documentos de formalizacdo de demandas, os érgdos responsaveis pelo planejamento de cada ente federativo poderdo, na
forma de regulamento, elaborar plano de contratagdes anual, com o objetivo de racionalizar as contratagdes dos 6rgdos e entidades sob sua
competéncia, garantir o alinhamento com o seu planejamento estratégico e subsidiar a elaboragao das respectivas leis orcamentarias.

§ 12 O plano de contratagdes anual de que trata o inciso VIl docaput deste artigo deverd ser divulgado e mantido a disposigdo do publico
em sitio eletrénico oficial e serd observado pelo ente federativo na realizagdo de licitagdes e na execugdo dos contratos.

Resolugdo CNJ n. 347/20: Art. 5°. Séo considerados instrumentos de governanga em contratagdes publicas do Poder Judicidrio, dentre
outros:

[...]

Il - o Plano Anual de Contratagdes;

§ 22 Além dos planos previstos neste artigo, sdo considerados instrumentos de governanca orientadores das contratagées do Poder
Judiciario o Plano Diretor de Tecnologia da Informacédo e Comunicagéo e o Plano de Obras estabelecidos em normativos do CNJ respetivos a
matéria.

DICA!

Recomenda-se que o numero identificador da demanda siga a seguinte ordem: Sigla UR + nUmero sequencial. Ex: DMP
004
DATENGAO!

Em caso de auséncia de previsdo do Plano de Contratacdes Anual, deve-sesolicitar autorizacao expressa ao Diretor-
Geral Administrativo, dentro do processo de aprovagao do PCA, para a insercao tardia no Plano de Contratagdes Anual, indicando as
razbes da nao insercdo no momento da elaboracao do PCA no ano exercicio anterior.

11Il. REQUISITOS DA CONTRATAGAO:
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2Como fazer?

I11.1 Quais os requisitos minimos do imdvel a ser ocupado?

Definir os requisitos indispensaveis que a solucao contratada deva ter para atender a necessidade de contratacao, como

por exemplo:

I1I.1.1 Localizacao;

Il 1.2 Area minima a ser ocupada;

I1l.1.3 Adequacao das instalacOes de energia elétrica, de forma que seja possivel a medicao individualizada;

I11.1.4 Infraestrutura para climatizagao do tipo Split;

I11.1.5 Hidrémetro individualizado;
I11.1.6 Habite-se;

II1.1.6 Requisitos de sustentabilidade e acessibilidade, em conformidade com o Guia de Contratacdes Sustentdveis do

Poder Judiciario de Santa Catarina;

11l.2 Quais as justificativas para os requisitos escolhidos?

Deve-se justificar os motivos dos requisitos.

OATENCAO!

Apoés o preenchimento deste item deve-se verificar se foram estabelecidos apenas requisitos necessarios (ndo mais que

0 necessario, para nao restringir as solugées disponiveis ao atendimento da contratacao.

IV. SOLUCOES DISPONIVEIS NO MERCADO e ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO:

[ x 1 Nao existem imoveis publicos (Federal, estadual ou municipal) disponiveis capazes de atender a necessidade publica

[acrescentar informagdes pertinentes]

2Como fazer?

Com base nos requisitos definidos no item Ill, deve ser realizado levantamento, sempre muito bem documentado, pari
solugbes existentes no mercado atendem aos requisitos estabelecidos, de modo a alcangar os resultados pretendidos e atender
contratacdo, com os respectivos precos estimados.

O art. 44 da Lei n. 14.133/2021 estabelece que o estudo técnico preliminar deverd levar em consideragdo os custos e b
solugbes disponiveis (comprar, locar, receber em cessdo de uso ou doacao), indicando a alternativa mais vantajosa.

IV.1 Preencher o seguinte quadro comparativo:

Apds a definicdo da necessidade publica, deve-se explicitar quais as possiveis solucdes para atender a necessidade publica
quadro comparativo e indicando se requisitos antes definidos foram cumpridos e o valor estimado da solugao, para que seja justificada a «
uma delas, levando-se o ciclo de vida da solucdo e em especial os aspectos de economicidade, eficacia, eficiéncia e padronizacao.

Laudo de
Descrigao, Avaliacao, Val
considerando Demais custos/ IPTU/Taxa |nos termos o
Solugéo | o ciclo de Requisito 1 Requisito 2 Requisito 3 adaptagdes/benfeitorias| de lixo/ do art. 74, § Ee
vida da necessarias Condominio|5°, |, da Lei | 5,
solucao n.
14.133/2021
Atende/Nao atende Atende/Nao atende Atende/Nao atende P indicar
- ~ ] g g . [indicar outros custos quem
Solugéao | Locagao do (informar quem arcara | (informar quem arcara | (informar quem arcara envolvidos na locacio | arcara com ldoc. xxxx
1 imoével X com o custo para com o custo para com o custo para do imével G o custo e o :
adaptacao/benfeitoria, | adaptacdo/benfeitoria, | adaptacao/benfeitoria, (40 IMOVve valor
caso haja) caso haja) caso haja) .
aproximado
~ Indicar
Atende/Nao = "
; } atende(informar quem Atende/Nao atende ) Atende/Nao atende _lindicar outros custos quem
Solugédo | Locacdo do arcara com o custo (informar quem arcara | (informar quem arcara envolvidos na locacdo | areardcom |, - x
2 imével Y ara com o custo para com o custo para do imével ¢ ocustoeo '
p M .. | adaptagao/benfeitoria, | adaptacdo/benfeitoria, 0 imove valor
adaptagao/benfeitoria, . A .
. caso haja) caso haja) aproximado
caso haja)
Solugéo | Compra do
3 imoével Z
Solugéo Cor.]StEU(;ao
a de imoével
préprio

A analise do ciclo de vida da solugdo consiste em considerar todos os custos diretos e indiretos da locagao de cada um dos ir
de modo a identificar aquele que melhor atende a necessidade publica ao longo do tempo.

Para que seja possivel realizar a contratacdo direta, o imével

altamente diferenciadas dos demais que tornem necessaria sua escolha (ver observacdes no quadro inicial deste modelo).

DATENCAO!

indicado no tépico da solugado escolhida deverd apresen



Pesquisa de mercado nao se confunde com pesquisa de precos. Pesquisa de mercado consiste na verificagao das solugci
mercado e seus custos, para tomada de decisdo quanto aquela que melhor atende ao interesse publico. Pesquisa de precos é realizad:
uma das solugdes (aquela indicada como a mais adequada ao atendimento da necessidade publica).

Nem sempre a solucdo menos dispendiosa é a que melhor atende a necessidade publica, j& que devem ser considerados
custos indiretos decorrentes da opgao por esta solugdo.

{[E VEDADO!

E vedada a realizacdo de reunides com particulares que descumpram as medidas de integridade previstas no Cédigc
Contratagdes Publicas do PJSC, quais sejam:
Art. 5° Na realizagéo de reunides com pessoas fisicas e juridicas, deverd ser preservada a transparéncia e a seguranga juridica das partes, mec
| - o prévio agendamento;
Il - realizacdo em dia Util;
Il - a presenca de 2 (dois) ou mais servidores;
IV - o registro das deliberacdes e decisdes em ata assinada por todos e inserida no respectivo processo do SEl; e
V - a gravagdo em midia eletrénica da reunido, que serd comunicada aos demais participantes e disponibilizada, caso seja manifestado interes
§ 12 As reunides, sempre que possivel, deverdo ser realizadas nas unidades do Poder Judicirio.

§ 22 Poderdo ser dispensados os atos previstos neste artigo, quando as condigdes e peculiaridades do caso nao permitirem, devendo o servidc
ao seu superior imediato no processo administrativo da contratagdo ou do planejamento de nova contratagdo.

§3 2 No caso de pesquisa de mercado, a equipe de planejamento da contratagdo podera realizar reunides com pessoas fisicas e juridicas esf
informagdes necessarias a especificacdo do objeto, devendo ser realizado para tanto o chamamento publico com a data, o horéario

disponibilizados e publicados no Diario da Justica eletronico.

Art. 6° Os convites formalizados por pessoas fisicas e juridicas para promover, demonstrar ou apresentar produtos, servigos ou viabilizar a

potenciais contratos somente poderdo ser aceitos se houver conexdo com as atividades do Poder Judicidrio e forem aprovados pela Presidé
Geral Administrativa, respeitadas as regras estabelecidas no art. 5°.

A negociacdo com os potenciais locadores deve ser praxe da Administracdo Publica, em especial quando o preco for fator cent
do imével.

picar

Em situacbes especificas ou nos casos de maior complexidade, podera ser realizado chamamento publico para prospecgéo

locacdo. Este procedimento resguarda a Administracdo Publica no que tange a informacdo de que nao existem outros imdveis capa
necessidade publica.

V. RESULTADOS PRETENDIDOS:

2Como fazer?

Os resultados pretendidos sdo os beneficios diretos e indiretos que o TJSC almeja com a contratacdo da solugao, em
termos de economicidade, eficacia, eficiéncia, de melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis,
inclusive com respeito a impactos ambientais positivos (por exemplo: diminuicdo do consumo de papel, de dgua, de energia elétrica),
bem como, se for caso, de melhoria da qualidade de produtos ou servicos, de forma a atender a necessidade publica.

VII.1 Beneficios diretos

Indicar os resultados diretos que se pretende atingir com a contratacao.
VII.2 Beneficios indiretos

Indicar repercussdes indiretas da contratagao em resultados para o TJSC.

picar

Deve-se ter em mente que os resultados pretendidos devem ser formulados sempre em termos de negécio, nunca em
termos dos meios para atingir o negécio.

Quando possivel, os resultados devem ser mensuraveis, de modo a haver melhores condicdes de aferir o alcance dos
resultados declarados apds a implantacédo da solucao.

VI. PROVIDENCIAS PARA CELEBRAGCAO DO CONTRATO:




2Como fazer?

Enumerar as providéncias a serem adotadas pela Administracao previamente a celebragdo do contrato, inclusive quanto a
capacitacao de servidores ou de empregados para fiscalizacao e gestdo contratual ou adequacao do ambiente da organizacao.

VIII.1 Sera necessario realizar capacitacao de servidores para fiscalizacao e gestao contratual?

Em caso de resposta afirmativa, indicar qual capacitacdo é necessaria e iniciar processo de solicitacdo de capacitacdo por
meio de formuldrio préprio da Academia Judicial

VIIl.2 Sera necessario realizar alguma adequacao de ambiente para que o contrato possa ser celebrado?

Indicar quais adequacbes sdao necessarias e em quais processos serdo tratadas, indicando os custos estimados das
adequacoOes. Nos contratos de locacdo, a indicacdo de quais adaptagdes sao necessarias e quais serao assumidas pelo Poder Judiciario e
pelo Locador tém grande influéncia na negociacao de prazo de ocupacao e da forma de remuneracdo por estas adequacdes em caso de
rescisao antecipada.

DICA!

A Resolucdo CNJ n. 347/2020, que dispde sobre a Politica de Governanca das Contratacdes Publicas no Poder Judicidrio é

explicita quanto a necessidade de capacitacao de gestores e fiscais:

Art. 13. Observado o modelo de competéncia e as disposicdes constantes do Capitulo IV desta Resolugdo, os 6rgaos do Poder Judiciario

deverdo estabelecer formalmente o Plano Anual de Capacitagdo, contendo agdes de capacitagdo para as fungdes-chave da gestdo de

contratagdes, incluindo dirigentes, pregoeiros, membros das comissodes de licitagdo, servidores que atuam na pesquisa de pregos, gestores

e fiscais de contratos, bem como agentes que atuam nas demais fases do processo de contratagdes.

§ 12 Os gestores que atuam nos instrumentos de governanca, tais como o PLS e o PAC, também deverdo ser capacitados.

§ 22 As agOes de capacitagdo contempladas no Plano devem permitir ndo s6 o desenvolvimento de conhecimentos técnicos, como também

habilidades e atitudes que s&o desejaveis ao bom desempenho das fungdes-chave.

VIl. CONTRATAGOES CORRELATAS:

SComo fazer?

Indicar quais contratacdes correlatas e/ou interdependentes ou outras providéncias que deverdo ser realizadas para
o completo atendimento da necessidade publica, como instalagdo de mdéveis sob medida, cortina, condicionadores de ar, poltronas para
o saldo das sessbes do Tribunal do Juri, entre outros.

V.1 Sera necessaria alguma contratacao interdependente para o inicio desta que sera contratada?

Contratacdes interdependentes sdo aquelas que guardam relacao com o objeto principal, interligando-se a essa prestacao
do servigo, e que precisam, necessariamente, ser contratadas simultaneamente para a completa prestacao do objeto principal. Indicar o
nimero do processo em que tramitara a contratacdo, para acompanhamento e eficiéncia no processo de contratacdo.

Serd necesséria a contratagdo de avaliacdo (em caso de locagao destinada a imdveis locados para uso da Secretaria do
Tribunal de Justiga)?

V.2 Sera necessadria alguma contratacao correlata a esta que sera contratada?

Contratacbes correlatas sdao aquelas que guardam relacdo com o objeto principal, interligando-se a essa prestacao do
servigco, mas que nao precisam, necessariamente, ser adquiridas para a completa prestagao do objeto principal.

DATENCAO!

A escolha da melhor solucao para o atendimento da necessidade publica deve levar em consideracao ociclo de vida da
solugéo, o que demandara o levantamento de todos os custos decorrentes da solugdo, sejam os decorrentes da contratacdo pretendida
como, também, os das contratacdes correlatas e/ou interdependentes.

VIIl. IMPACTOS AMBIENTAIS e PRATICAS DE SUSTENTABILIDADE:

A presente contratacdo apresenta os seguintes aspectos sustentdveis: [descrever aspectos sustentaveis do imével
escolhido]

2Como fazer?

Descrever possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras, indicando os motivos do estabelecimento de
determinados requisitos ambientais no item Ill - requisitos de baixo consumo de energia e de outros recursos, bem como logistica
reversa para desfazimento e reciclagem de bens e refugos, quando aplicavel.

Ressalta-se que questdes relativas a eficiéncia energética e a acessibilidade configuram prdtica sustentavel.

Houve consulta ao Guia de Contratacées Sustentaveis do PJSC pelos integrantes da Equipe de Planejamento
da Contratacao?

A resposta deve ser sempre positiva, considerando que a Equipe de Planejamento da Contratacao devera firmar, ao final do
Projeto Bésico, declaragcao de que tem ciéncia do inteiro teor do Guia de Contratagdes Sustentéveis do PJSC.

ODICA!

O Guia de Contratacdes Sustentaveis do PJSC traz boas praticas a serem adotadas relativamente a sustentabilidade social,
ambiental e econ6mica das contratacdes e é de leitura obrigatéria para a elaboracdo de Estudos Técnicos Preliminares de qualquer
contratagao do PJSC.

IX. JUSTIFICATIVA PARA ESCOLHA DO IMOVEL QUE MELHOR ATENDE A NECESSIDADE PUBLICA:



https://www.tjsc.jus.br/documents/3526468/5872852/_guia_contratacoes_sustentaveis__VERSAO_FINAL_compressed.pdf/f62d973c-8b35-af82-34ab-a8c99f139fde?t=1634652156571

2Como fazer?
Indicar a solugdo que melhor atende a necessidade publica, descrevendo-a como um todo.

Devera conter o posicionamento conclusivo da Equipe de Planejamento da Contratacdo sobre a adequacao da contratacdo
para o atendimento da necessidade publica, justificando pormenorizadamente os motivos da escolha.

DATENCAO!

Para caracterizacdo da inexigibilidade, devem ficar evidenciadas as circunstancias que tornam necessaria a escolha do
imovel, considerando todo o ciclo de vida da solucdo

O ciclo de vida da solugao consiste em considerar, para fins de levantamento e posterior tomada de decisdo por aquela
que melhor atende ao interesse publico, os custos indiretos, relacionados com as despesas de manutencao, utilizacdo, reposicao,
depreciagao e impacto ambiental do objeto a ser contratado, nos termos do art. 34 da Lei n. 14.133/2021:

Art. 34. O julgamento por menor prego ou maior desconto e, quando couber, por técnica e prego considerard o menor dispéndio para a
Administracdo, atendidos os parametros minimos de qualidade definidos no edital de licitagdo.

§ 12 Os custos indiretos, relacionados com as despesas de manutencgdo, utilizagdo, reposicao, depreciagao e impacto ambiental do

objeto licitado, entre outros fatores vinculados ao seu ciclo de vida, poderdo ser considerados para a definicdo do menor dispéndio,
sempre que objetivamente mensuraveis, conforme disposto em regulamento.

PROJETO BASICO - ID PCA (UR/N2)

Projeto bdsico com regime da Lein. 14.133/21

I. OBJETO:

A locacéo de 1 (um) imdvel urbano [inserir informacdes do imdvel: endereco, metragem, caracteristicas, matricula e para o
que se destina]

Il. INDICAGCAO DO PARTICULAR A SER CONTRATADO:

Administracdo pode celebrar o contrato de locacdo com pessoa juridica representante do proprietario do imdvel
(imobiliaria) ou com o préprio proprietdrio. Trata-se de pratica comum no mercado imobiliario.

SComo fazer?

Devem ser indicados os dados da pretensa Contratada (nome/razao social, CNP) ou CPF, endereco, e-mail e
telefone para a contato), considerando a prévia verificacdao da regularidade fiscal federal, perante o FGTS, bem como

devera ser certificada a auséncia de penalidades impeditivas de licitar e contratar, nas seguintes fontes, mantidas pela
Administracao Publica:

a) Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - Ceis, mantido pela Controladoria-Geral da Unido;
b) Cadastro Nacional de Empresas Punidas - CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da Unido;

c) Relacdo de Inidéneos, mantida pelo Tribunal de Contas da Unido;

d) Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa e Inelegibilidade, mantido pelo
Conselho Nacional de Justica; e

e) Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores - Sicaf, mantido pelo Ministério da Economia.

1Il. VALOR DA LOCACAO:

O LOCATARIO pagara ao LOCADOR as importancias de R$ XXX (XXX) mensais, excluidos valores de IPTU, taxa de coleta de lixo,

excluidos &gua e energia elétrica (quando em medidores separados), referente ao valor do aluguel e R$ XXX (XXX) mensais referente as
benfeitorias realizadas.

Conforme Termo de Consolidacdo da Pesquisa de Precos (doc. xxx), o valor do aluguel estd de acordo com o preco
praticado no mercado.

DATENCAO!

O Integrante Administrativo da Secdo de Fornecedores é o responsavel pela consolidacdo dos precos e elaboracao do
TCPP.

E importante que em casos de locacdes para comarcas haja o laudo de avaliacdo confescionado por Oficial de Justica, a fim

de facilitar a anadlise e comprovacdo dos valores praticados pelo mercado. Nas locacbes destinadas a Secretaria do Tribunal de Justica,
essa avaliagdo poderd ser contratada.

Os valores das benfeitorias devem ser separado do valor do aluguel, a fim de possibilitar calculo de eventual ressarcimento
em caso de rescisao antecipada do contrato ou para o caso de ser o contrato prorrogado além do prazo inicialmente previsto.

Atentar que a unidade de medida da locacao deverd ser mensal, ainda que haja diferenca de valores entre meses onde
ocorram pagamentos de benfeitorias e em outros ndo.

IV. VIGENCIA

O prazo de vigéncia serd de [XX] meses a partir da data da assinatura do contrato, podendo ser prorrogado, no interesse
das partes.




A vigéncia dos contratos de locacao cuja a Administracao figure como locatdria ndo se submete as previsdes da Lei n. 14.133/2021. Sendo
assim, é possivel que seja estipulada vigéncia inicial acima de 5 anos.

Ao estabelecer o prazo de vigéncia da locagao, é importante considerar o tempo que durard a necessidade publica e aquele necessério
para amortizar investimentos realizados. Além disso, deve haver negociacdo com a contratada para buscar reducao no valor do aluguel
como contrapartida pela ampliagéo do prazo de vigéncia.

Caso seja fixado prazo igual ou superior a 10 anos, devera ser colhida assinatura do cénjuge. A Lei n. 8.245/1991 dispde:

Art. 32 O contrato de locagdo pode ser ajustado por qualquer prazo, dependendo de vénia conjugal, se igual ou superior a dez anos.
Paréagrafo Unico. Ausente a vénia conjugal, o cdnjuge ndo estara obrigado a observar o prazo excedente.

V. DAS OBRIGACOES DAS PARTES

- Deverdo estar retratadas todas as obrigacdes a serem cumpridas pelo LOCADOR (tanto a principal quanto as acessérias),
como por exemplo, aquelas decorrentes da comprovacao da regularidade fiscal (acessoéria).

- As obrigacOes que nao estiverem destacadas em amarelo sdo fixas para todos as contratacées.
- Outras obrigacdes poderao ser adicionadas.

A) BENFEITORIAS A SEREM REALIZADAS COMO CONDICAO PARA OCUPAGAO DO IMOVEL

SComo fazer?

Listar as adequacgdes que deverdo ser realizadas no imdvel, de acordo com avaliagao feita pela Diretoria de Engenharia e
Arquitetura, inclusive aquelas atinentes a acessibilidade e a eventual regularizacdo do imével.

Deverd ser informado quem arcard com as benfeitorias (locador ou locatario) e quem ficara responséavel por executa-las.
Poderd ser tratado em documento anexo.

[DICA!
1) Exemplo de redacdo que devera constar neste item: "O LOCADOR anui com a realizagao, pela Diretoria de Engenharia e
Arquitetura do LOCATARIO, das benfeitorias Uteis acima descritas, e, querendo, poderd acompanhar a execucao destas"

2) A Diretoria de Tecnologia da Informacao devera ser consultada sobre a existéncia de link de dados disponivel no imével
ou para que seja cientificada da necessidade de instalagao de link para a ocupacao.

B) OBRIGACOES DO LOCATARIO
1. empenhar os recursos necessarios, garantindo o pagamento da Nota Fiscal/Recibo no prazo devido;
2.

3. arcar com as despesas de condominio, da tarifa de energia elétrica, agua e esgoto, coleta de lixo, IPTU e seguro; [Devera
ser verificado no caso concreto se havera cobranca de taxa de condominio e se as despesas de agua e esgoto estdo incluidas ou se a
cobrancga ocorre de forma separadal;

3.1. transferir a titularidade da conta de energia elétrica e de dgua e esgoto, quando passiveis de medicao individualizada,
realizando o pagamento diretamente a concessionaria; [Deverd ser verificado se as despesas de dgua e esgoto estdo incluidas na taxa de
condominio ou se a cobranga ocorre de forma separada e ha necessidade da mudanca de titularidade];

3.2. indenizar o LOCADOR quanto aos custos de IPTU e taxa de coleta de lixo, sendo que o valor dos tributos sera
indenizado considerando o desconto maximo fornecido pelo Municipio para pagamento em apenas uma parcela;

3.3 indenizar o LOCADOR quanto aos custos de seguro do imével, este que deve contemplar danos contra:

incéndio (inclusive decorrente de tumultos, greves e lockout), queda de raio, explosdo, implosao, queda de aeronaves e fumaca
e alagamento e inundagao

danos elétricos e curto circuito

e impacto de veiculos

perda ou pagamento de aluguel em decorréncia de riscos cobertos na cobertura basica
e quebra de vidros

e responsabilidade civil operacoes

e responsabilidade civil danos morais

roubo e/ou furto qualificado

« vendaval/granizo/furacdo/fumaca/ciclone/tornado

vazamento de tanques ou ruptura de tubulacdes

tumultos e atos dolosos decorrentes dos riscos cobertos

4. devolver o imével locado no estado em que o recebeu, salvo as deterioracbes decorrentes do seu uso normal ou
modificag0es autorizados pelo LOCADOR, observando as condicbes do imdvel expostas nos relatérios de vistoria realizados antes da
ocupacao, ou indenizar o proprietario pelas benfeitorias realizadas a fim de compensar a nao devolucdo do imével no estado em que
recebido;

5. providenciar a averbacdo do presente contrato junto a matricula do imdvel no Registro competente, para fins de
cumprimento do disposto no art. 82, parte final, e art. 33, ambos da Lei n. 8.245/1991.

6. As benfeitorias necessérias introduzidas posteriormente pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR,
serdo indenizaveis e permitirdo o exercicio de direito de retencdo, apés a sua comprovacao da necessidade e valor.

6.1. As benfeitorias Gteis introduzidas posteriormente pelo LOCATARIO, desde que autorizadas por escrito pelo LOCADOR,
poderdo ser objeto de indenizagdo pecuniaria por parte deste em favor daquele.

6.2. O LOCATARIO, por intermédio da [ informar unidade/comarca], deveréd comunicar por escrito & Diretoria de Engenharia e
Arquitetura e ao LOCADOR sobre a necessidade de realizacdo de benfeitorias necessarias.



6.3. Caberd ao LOCATARIO, por intermédio da [informar unidade/comarcal, a observancia pelo fiel cumprimento deste
contrato.

7 . indenizar proporcionalmente o LOCADOR quanto as benfeitorias por ele realizadas quando do inicio da vigéncia
contratual, em caso de rescisdo antecipada do contrato.

C) DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
1. assinar o termo de entrega das chaves, emitido pelo LOCATARIO;
2. receber o imével, apés seu uso pelo LOCATARIO, assinando o termo de devolucio das chaves, emitido pelo LOCATARIO;

2.1. Caso o LOCADOR nao assine o termo de devolugéo das chaves ou néo se manifeste, por escrito, até o 52 (quinto) dia
Gtil a partir do recebimento da COMUNICACAO POR ESCRITO, serd considerado entregue o imdvel, inexistindo, a partir daquela data,
quaisquer valores ou correcdes pendentes de pagamento ao LOCADOR, exceto aqueles inerentes a prépria locagao do imdével.

3. responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as clausulas deste contrato e da legislacao especifica, especialmente no
que tange a transferéncia do imdvel a terceiros;

4. informar ao LOCATARIO quaisquer alteracées na titularidade do imével, inclusive com a apresentacio da documentacdo
correspondente;

5. garantir, no caso de alienacdo do imdvel durante a vigéncia deste contrato, que os novos adquirentes se obriguem a
respeitar esta locagdo em todas as suas cldusulas e condigdes, inclusive prazo de vigéncia, pelo que se obriga o LOCADOR a fazer
constar, na respectiva escritura de compra e venda, clausula garantidora deste direito em favor do LOCATARIO, sob pena de responder
por infragao contratual, independentemente de perdas e danos apurados em execugao;

6. dar conhecimento do Programa de Integridade das Contratacdes e do Cédigo de Conduta das Contratagdes do Poder
Judicidrio do Estado de Santa Catarina, implementados pela Resolucao GP n. 30/2021, aos funciondrios de seus respectivos quadros que
participardo da execucao contratual, inclusive a subcontratada e seus funcionarios, se for o caso, estando todos cientes das normas
éticas, da vedacdo de praticas de fraude e corrupcao, da responsabilizacao e das penalidades previstas para atos lesivos.

7. encaminhar para a Divisdo de Contratos, Convénios e Registro de Precos do LOCATARIO o valor das despesas
condominiais a serem pagas, os valores do IPTU e taxa de coleta de lixo j& pagos e das relacionadas ao seguro anual do imoével a serem
ressarcidas, comprovando, na mesma oportunidade, cada despesa;

8. manter, durante toda a execugao do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes assumidas, todas as condicdes de
habilitagdo e qualificagdo exigidas na contratagao; e

9. executar a regularizacao da edificacdo perante os rgdos competentes (CBMSC, Prefeitura Municipal, dentre outros), bem
como as adequacdes de acessibilidade arquiteténica do imével, as suas expensas, e no prazo de até 120 (cento e vinte) dias, contados da
assinatura do contrato, prorrogaveis por igual periodo, mediante justificativa.

VI. PENALIDADES

- Indicar as penalidades que entender pertinentes, lembrando que para obrigacdes especificas também deverao ser fixadas
penalidades especificas e que as multas nao podem ter carater confiscatério/abusivo.

- Atentar para os parametros indicados pela Lei n. 14.133/2021 para os percentuais de multa, previstos no art. 156, § 32: "

[...] ndo poderé ser inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem superior a 30% (trinta por cento) do valor do contrato licitado ou
celebrado com contratacao direta e serd aplicada ao responsavel por qualquer das infragdes administrativas previstas no art. 155 desta
Lei.

Lein.14.133/2021

Art. 156. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragées administrativas previstas nesta Lei as seguintes sangdes:

| - adverténcia;

Il - multa;

IIl - impedimento de licitar e contratar;

IV - declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar.

§ 12 Na aplicagao das sangdes serdo considerados:

| - a natureza e a gravidade da infracdo cometida;

Il - as peculiaridades do caso concreto;

Il - as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV - os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

V - a implantagéo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes dos érgaos de controle.

§ 22 A sangdo prevista no inciso | do caput deste artigo serd aplicada exclusivamente pela infracdo administrativa prevista no inciso |
do caput do art. 155 desta Lei, quando ndo se justificar a imposicao de penalidade mais grave.

§ 32 A sang&o prevista no inciso Il do caput deste artigo, calculada na forma do edital ou do contrato, ndo poderd ser inferior a 0,5% (cinco,
décimos por cento) nem superior a 30% (trinta por cento) do valor do contrato licitado ou celebrado com contratagdo direta e serd aplicada
ao responsavel por qualquer das infragdes administrativas previstas no art. 155 desta Lei.

§ 42 A sancgao prevista no inciso Il do caput deste artigo serd aplicada ao responsavel pelas infragcdes administrativas previstas nos incisos
I, 111, 1V, V, VI e VIl do caput do art. 155 desta Lei, quando ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave, e impedird o responsavel
de licitar ou contratar no ambito da Administragdo Publica direta e indireta do ente federativo que tiver aplicado a sangdo, pelo prazo
maximo de 3 (trés) anos.

§ 52 A sangao prevista no inciso IV do caput deste artigo serd aplicada ao responséavel pelas infracdes administrativas previstas nos incisos
VI, IX, X, XI e XIl do caput do art. 155 desta Lei, bem como pelas infragdes administrativas previstas nos incisos II, lll, IV, V, VI e VII
do caput do referido artigo que justifiguem a imposicdo de penalidade mais grave que a sancdo referida no § 42 deste artigo, e impedirad o
responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de
3 (trés) anos e méximo de 6 (seis) anos.

[DICA!

- As penalidades devem ser graduadas de acordo com a importancia da obrigacdo descumprida, ou seja, quanto mais
importante a obrigagdo, mais rigida deve ser penalidade e vice-versa.

- Ter cuidado para ndo estabelecer penalidades que tenham carater confiscatério. Geralmente, utilizamos os limitadores
de 20% a 30% da nota fiscal ou pedido para multas por descumprimentos contratuais, porque este percentual corresponderia ao lucro e
despesas administrativas da empresa.

As clausulas abaixo sdo exemplificativas, devendo ser adequadas ao caso concreto.

O LOCADOR estara sujeito as seguintes multas:
1. 1% (um por cento) ao dia, limitada a 10% (dez por cento), sobre o valor mensal do aluguel, por problemas ocorridos no


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art155
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art155i
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art155
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art155ii
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art155viii

imével, de responsabilidade do LOCADOR, sem solucdo de causa dentro do prazo estipulado, contados do recebimento da comunicacao
pelo LOCADOR ou do prazo acordado pelas partes.

2. 0,5% (meio por cento) ao dia, limitado a 15% (quinze por cento) ao més, sobre o valor do aluguel, pela ndoregularizagdo
da edificacdo perante os érgaos competentes no prazo estabelecido neste projeto basico, de responsabilidade dos LOCADORES.

VIl. MAPA DE RISCOS: O Mapa de Riscos Gerais da contratagdo foi realizado pelo PJSC e faz parte do processo de
contratagao (SEI n. 0015011-35.2020.8.24.0710).

VIil. MATRIZ DE ALOCAGCAO DE RISCOS:

Lein. 14.133/2021
Art. 62 Para os fins desta Lei, consideram-se:

XXVII - matriz de riscos: cldusula contratual definidora de riscos e de responsabilidades entre as partes e caracterizadora do equilibrio
econdmico-financeiro inicial do contrato, em termos de 6nus financeiro decorrente de eventos supervenientes a contratacdo, contendo, no
minimo, as seguintes informagdes:

a) listagem de possiveis eventos supervenientes a assinatura do contrato que possam causar impacto em seu equilibrio econémico-
financeiro e previséo de eventual necessidade de prolagao de termo aditivo por ocasido de sua ocorréncia;

b) no caso de obrigacdes de resultado, estabelecimento das fragcdes do objeto com relagdo as quais haverd liberdade para os contratados
inovarem em solugdes metodoldgicas ou tecnoldgicas, em termos de modificagdo das solugdes previamente delineadas no anteprojeto ou
no projeto basico;

c) no caso de obrigacdes de meio, estabelecimento preciso das fragdes do objeto com relagdo as quais ndo havera liberdade para os
contratados inovarem em solugdes metodoldgicas ou tecnoldgicas, devendo haver obrigacdo de aderéncia entre a execucdo e a solugdo
predefinida no anteprojeto ou no projeto bdsico, consideradas as caracteristicas do regime de execugdo no caso de obras e servigos de
engenharia;

Art. 22. O edital poderad contemplar matriz de alocacdo de riscos entre o contratante e o contratado, hipdtese em que o calculo do valor,
estimado da contratagdo podera considerar taxa de risco compativel com o objeto da licitagcdo e com os riscos atribuidos ao contratado, de
acordo com metodologia predefinida pelo ente federativo.

[...]
§ 22 O contrato devera refletir a alocagdo realizada pela matriz de riscos, especialmente quanto:

| - as hipdteses de alteragdo para o restabelecimento da equagdo econdmico-financeira do contrato nos casos em que o sinistro seja
considerado na matriz de riscos como causa de desequilibrio ndo suportada pela parte que pretenda o restabelecimento;

Il - a possibilidade de resolugao quando o sinistro majorar excessivamente ou impedir a continuidade da execugao contratual;
Il - & contratacdo de seguros obrigatérios previamente definidos no contrato, integrado o custo de contratacdo ao preco ofertado.

DA ALOCACAOQ DE RISCOS

Art. 103. O contrato podera identificar os riscos contratuais previstos e presumiveis e prever matriz de alocacéo de riscos, alocando-os entre
contratante e contratado, mediante indicagdo daqueles a serem assumidos pelo setor publico ou pelo setor privado ou daqueles a serem
compartilhados.

§ 12 A alocagao de riscos de que trata ocaput deste artigo considerard, em compatibilidade com as obrigacdes e os encargos atribuidos as
partes no contrato, a natureza do risco, o beneficidrio das prestacdes a que se vincula e a capacidade de cada setor para melhor gerencia-
lo.

§ 29 Os riscos que tenham cobertura oferecida por seguradoras serdo preferencialmente transferidos ao contratado.
§ 32 A alocagao dos riscos contratuais serd quantificada para fins de projegdo dos reflexos de seus custos no valor estimado da contratagdo.

§ 4° A matriz de alocagéo de riscos definird o equilibrio econdmico-financeiro inicial do contrato em relagéo a eventos supervenientes e
deverd ser observada na solugdo de eventuais pleitos das partes.

§ 52 Sempre que atendidas as condi¢cdes do contrato e da matriz de alocagdo de riscos, serd considerado mantido o equilibrio econdémico-
financeiro, renunciando as partes aos pedidos de restabelecimento do equilibrio relacionados aos riscos assumidos, exceto no que se refere:

| - as alteragdes unilaterais determinadas pela Administragédo, nas hipdteses doinciso | do caput do art. 124 desta Lej;
Il - a0 aumento ou a reducgao, por legislacdo superveniente, dos tributos diretamente pagos pelo contratado em decorréncia do contrato.

§ 62 Na alocacdo de que trata o caput deste artigo, poderdo ser adotados métodos e padrdes usualmente utilizados por entidades publicas;
e privadas, e os ministérios e secretarias supervisores dos érgéos e das entidades da Administracdo Pdblica poderdo definir os parametros e
o detalhamento dos procedimentos necessarios a sua identificacdo, alocacdo e quantificacdo financeira.

Para definicdo de como alocar os riscos da contratacao, a Equipe de Planejamento da Contratacdo deverd consultar as
praticas realizadas no mercado e identificar o que geralmente é arcado pelos contratados e o que é arcado pelo contratante. Podera ser
utilizada a audiéncia publica para consultar o mercado sobre a alocacdo de riscos.

A alocagao de riscos virard regra contratual, constando em suas cladusulas, e a ocorréncia do risco ndo gerara reequilibrio
econdmico-financeiro do contrato.

Risco Responsabilidade
Ocorréncia de caso fortuito/forca maior que cause

) Locatéri 14 la relativa a contrataca r
danos ao imével ocatario (clausula relativa a contratacao de seguro)

Alienacso do imével durante a locacio Locador (clausula relativa ao direito de manutencao da locacéo pelo prazo de
¢ vigéncia e valores)
Encerramento do contrato antes do fim do prazo de

vigéncia Locatario (cladusula relativa a indenizacao dos valores relativos as benfeitorias)

Vil. PAGAMENTO

[inserir o e-mail da unidade responsavel por receber o pedido e os documentos]
[inserir a Unidade Requisitante responsavel]

3. As condigOes para que ocorra 0 pagamento sdo as seguintes:

3.1. o LOCADOR entregara a Nota Fiscal/Recibo na Divisdo de Contratos, Convénios e Registro de Precos, acompanhada da
seguinte documentacdo (art. 121 c/c o art. 92, XVI, da Lei n. 14.133/2021), dentro do seu prazo de validade:


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2019-2022/2021/Lei/L14133.htm#art124i
http://busca.tjsc.jus.br/buscatextual/integra.do?cdSistema=1&cdDocumento=174032&cdCategoria=1

a) comprovante da regularidade para com a Fazenda Federal;

b) comprovante da regularidade do imdvel para com a Fazenda Municipal (certidao negativa imobilidria);
c) comprovante da regularidade para com o FGTS; e

d) comprovante da regularidade para com a Justica do Trabalho.

3.2. Os comprovantes de regularidade:

a) somente serdo aceitos com prazo de validade determinado no documento ou com data de emissao nao superior a 180
(cento e oitenta) dias;

b) serdo substituidos por documento emitido pela Diretoria de Material e Patriménio caso a LOCADOR possua cadastro com
0 PJSC (com as certiddes dentro do prazo de validade) ou no SICAF (niveis de cadastramento Il e Ill);

4. Caso o LOCADOR nao comprove a regularidade fiscal e trabalhista:

a) Serd emitida notificacdo pelo LOCATARIO para regularizacdo no prazo de 30 (trinta) dias, contados a partir do
recebimento do oficio, e, caso nado regularizada, seréd iniciado o processo de extingdo contratual, com aplicacdo da multa resciséria; e,
concomitantemente,

b) Sera realizado o pagamento, procedendo-se as retengoes tributdrias, na forma da lei.

5. O LOCATARIO compromete-se a efetuar o pagamento até o 102 (décimo) dia Util a partir da apresentacéo do recibo a
Divisdo de Contratos, Convénios e Registro de Precos, da Diretoria de Material e Patrimdnio, e ap6s cumpridas as condigbes de
pagamento supracitadas.

5.1 No caso do ndo pagamento até o 102 (décimo) dia Util, por culpa exclusiva do LOCATARIO, sera efetuada a atualizacdo
monetaria do 112 (décimo primeiro) dia util até a data da efetiva quitacdo, atualizando-se o valor pela taxa referencial do Sistema
Especial de Liquidacdo e de Custddia (Selic), nos termos do art. 92, V, da Lei n. 14.133/2021.

6. Todos os documentos apresentados para os pagamentos deverao conter o mesmo CNPJ constante da proposta que
originou este contrato.

7. Cada parte arcard com os custos de tarifas bancarias de sua instituicao financeira inerentes ao pagamento.

VIIl. PRAZOS

A contratagao seguird os seguintes prazos:
1. de vigéncia do contrato: xxx meses, a contar da data da assinatura deste contrato, podendo ser prorrogado, nos termos
do art. 32 da Lei n. 8.245/1991, mediante termo aditivo, se houver interesse das partes;

2. de vigéncia do contrato no caso de alienagado do imdvel: este contrato continuard em vigor na hipétese de transferéncia a
terceiros, a qualquer titulo, do dominio ou posse, do imével locado, na forma do art. 82, parte final, da Lei n. 8.245/1991;

3. de recebimento do imdvel pelo LOCATARIO e da devolugdo das chaves: 5 (cinco) dias Uteis contados do recebimento,
pela LOCADORA, da comunicagao por escrito emitida pelo LOCATARIO, para a assinatura dos Termos de Entrega e Devolugdo das Chaves,
respectivamente;

4. para solucao de problemas ocorridos no imével, de responsabilidade do LOCADOR: maximo de 20 (vinte) dias, contados
do recebimento da comunicacgao pela LOCADORA, ou prazo especifico acordado pelas partes.

5. Para conclusao das obras de melhoria ajustadas entre as partes: XXX

6. de execucdo da regularizacdo da edificacdo perante os 6rgaos competentes (CBMSC, Prefeitura Municipal, dentre outros),
bem como as adequacgdes de acessibilidade arquiteténica do imdével, as expensas dos LOCADORES: até 120 (cento e vinte) dias, contados
da assinatura do contrato, prorrogaveis por igual periodo, mediante justificativa.

XV. EQUIPE DE ELABORAGCAO DO PROJETO BASICO:

Unidade [Responsavel [cargo [Telefone E-mail
Integrantes da unidade demandante
Integrantes da unidade requisitante
Setor (Segao/ Divisdo/
Diretoria)

Setor (Segao/ Divisdo/
Diretoria)

Setor (Segao/ Divisao/
Diretoria)
Integrantes administrativos
DL/DMP

(SF)

DL/DMP

(SGL)

Integrantes técnicos

DEA [ [

Declaro, para fins de cumprimento da Resolucdo CNJ n. 347/2020, que tenho ciéncia:

a) do inteiro teor do Guia de Contratacdes Sustentaveis do PJSC;

b) do Programa de Integridade e do Cddigo de Conduta das Contratacdes Publicas do PJSC implementados pelaResolucdo GP n. 30/2021;

c) do Manual de Gestao e Fiscalizacdo de Contratos (doc. 5707851); bem como,

d) do Mapa de Riscos das Contratagdes do PJSC disponivel no Sei n 0081436-78.2019.8.24.0710.

ANEXO | - INTERVENCOES


https://www.tjsc.jus.br/documents/3526468/5872852/_guia_contratacoes_sustentaveis__VERSAO_FINAL_compressed.pdf/f62d973c-8b35-af82-34ab-a8c99f139fde?t=1634652156571
http://busca.tjsc.jus.br/buscatextual/integra.do?cdSistema=1&cdDocumento=178959&cdCategoria=1&q=&frase=&excluir=&qualquer=&prox1=&prox2=&proxc=
https://www.tjsc.jus.br/documents/3526468/0/manual_de_gestao_e_fiscalixacao_de_contratos.pdf/35ef29d1-6f93-4c16-59bc-93505255ba01?t=1628273136256

ANEXO Il - DOTACAO ORGCAMENTARIA

ATENCAO! Informacdes essenciais a submissdo do projeto basico ao Diretor-Geral Administrativo, devendo ser devolvido
a Unidade Requisitante para complementacdo da informacdo, caso incompleta. Além disso, com a implementacao do ERP e de sua
utilizacdo por esta DMP e pela DOF, o cadastro das demandas no sistema requer as informagdes, a fim de possibilitar a solicitagao de
autorizacdo da reserva orcamentaria.

As despesas decorrentes desta contratacdao estdo programadas em dotacdo orcamentdria prépria, do orcamento do
Tribunal de Justica de Santa Catarina, com recursos advindos do [Sistema de Depésitos Judiciais - SIDEJUD ou do orcamento do Fundo de
Reaparelhamento da Justical, para os exercicios de [exercicio pelo qual correréd a despesa] na classificacdo abaixo:

a) item de despesa (Tema Orgamentario): Xxx
b) elemento de despesa: xxx

Além dos dados acima, é necessario informar para cada item que compde a contratagao:
a) valor total estimado dividido por cada exercicio financeiro da contratacdo: xxxx; e

b) com base na indicacdo acima, a divisdo do quantitativo estimado e os valoresunitdrios correspondentes, para cada
exercicio financeiro da contratagdo: xxxx

—
o

_)EH tll Documento assinado eletronicamente por Jullyana Kroon Tomaz Soares, Assessor Técnico, em 05/09/2023, as 17:35, conforme art. 19,

sssinawra = |1, "p", da Lei 11.419/2006.

eletrbnica

—
.)@ll Iﬁ Documento assinado eletronicamente por Rodrigo Goulart, Assessor Técnico, em 05/09/2023, as 18:08, conforme art. 19, Ill, "b", da Lei
11.419/2006.

assinatura

‘ eletrbnica

—
=
JEII tll Documento assinado eletronicamente por Manuela Stefani Cardoso, Assessora Técnica, em 05/09/2023, as 18:31, conforme art. 12, lIl,
|"b", da Lei 11.419/2006.

assinatura
eletrénica

—
-
_)EH tll Documento assinado eletronicamente por Guilherme e Silva Pamplona, Assessor Técnico, em 06/09/2023, as 12:16, conforme art. 12, lll,
“1"b", da Lei 11.419/2006.

assinatura

‘ eletrbnica

i A autenticidade do documento pode ser conferida no site http://sei.tjsc.jus.br/verificacao informando o cédigo verificador 7002238 e o cédigo
i CRC 8B71E3C3.
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