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Fatos

O municipio de Chapeco exigiu que o proprietario doasse parte de um
terreno urbano como condig&o para aprovar o desmembramento do
imovel. O desmembramento ocorre quando um terreno é dividido em
partes menores. O proprietario questionou a exigéncia na Justica. O
juiz considerou a exigéncia inconstitucional. O municipio recorreu da
deciséo.

Questoes juridicas

O Tribunal de Justica de Santa Catarina analisou:

e Se 0 municipio pode exigir doagdo de area para aprovar
desmembramento de terreno;

* Se essa exigéncia respeita a Constituicdo e a lei federal sobre
parcelamento do solo;

¢ Se aexigéncia viola o direito de propriedade.

Resumo do julgamento

O Tribunal entendeu que o municipio de Chapecd ndo podia exigir a
doacéo de parte de um terreno para aprovar o desmembramento do
imoével. A lei federal s6 permite esse tipo de exigéncia nos casos de
loteamento, que ¢é diferente de desmembramento. No
desmembramento o terreno apenas € dividido, sem criag&o de ruas ou
areas publicas, e a lei ndo autoriza a doagao.
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Ao impor essa obrigagdo, 0 municipio ultrapassou seus limites legais e tratou de um assunto que cabe a
Unido, contrariando a Constituicao. Além disso, a exigéncia retirou parte do imdvel do proprietario sem
pagamento ou base legal, o que violou o direito de propriedade.

O Tribunal lembrou que o Supremo Tribunal Federal e o préprio Tribunal ja decidiram situagdes
parecidas e consideraram esse tipo de exigéncia ilegal e desproporcional. Por isso, a doagéo foi
anulada e a decisao do juiz que beneficiou o proprietario foi mantida pelo Tribunal.

Nucleo de Inovacgao
Assessoria de Planejamento
Tribunal de Justica de Santa Catarina

Rua Alvaro Millen da Silveira, n. 208 Florianépolis/SC
CEP 88020-901 - Fone (48) 3287-1000




