PORTARIA N. 01/2026

A Juiza de Direito CINTIA RANZI ARNT, Titular da 22 Vara Civel
da Comarca de Biguagu/SC, no uso de suas atribuigoes legais;
e

CONSIDERANDO os principios constitucionais da eficiéncia (art. 37,
caput, CF), da celeridade processual e da razoavel duracdo do
processo (art. 5°, LXXVIII, CF), que asseguram as partes a rapida
solugcao das demandas judiciais;

CONSIDERANDO o principio da cooperacdo, previsto
expressamente no art. 6° do Cddigo de Processo Civil;

CONSIDERANDO o significativo numero de demandas de usucapiao
em tramite nesta unidade, muitas das quais poderiam ter sido
resolvidas ha anos caso dispusessem dos documentos e/ou das
informacgdes essenciais para o deslinde do feito;

CONSIDERANDO a Circular n. 147/2016 da Corregedoria-Geral de
Justica de Santa Catarina, que orientou magistrados de primeiro grau
a emitirem portaria a fim de estabelecer os documentos essenciais
para instrucao das aces de usucapiao urbano e rural,

CONSIDERANDO a necessidade de aprimorar os fluxos internos de
trabalho, tendo em vista a expressiva quantidade de documentos
legais exigidos, a fim de garantir a conclusdo dos processos de
usucapiao em tempo razoavel;

CONSIDERANDO a delegacao dos impulsos de baixa complexidade
desta unidade aos servidores de cartorio, prevista na Portaria
Administrativa n. 03/2025 e demais alteracdes;

CONSIDERANDO a necessidade de alteracdo da Portaria n.
04/2025;

RESOLVE:

Revogar a Portaria Administrativa n. 04/2025 e estabelecer, em
substituicdo, o procedimento a seguir descrito nas acdes de
usucapiao.



Art. 1°. O requerimento de reconhecimento judicial da usucapiéao
atendera, no que couber, aos requisitos da peticdo inicial,
estabelecidos pelo art. 319 do Cdédigo de Processo Civil, bem como
indicara:

| - amodalidade de usucapidao requerida e sua base legal ou
constitucional (art. 400, inciso |, do Provimento CNJ n. 149/2023);

lI- a qualificacdo completa de todas as partes, confrontantes,
possuidores anteriores, antecessores, em sendo caso de sucessao
de posse, e de todos aqueles que estiverem registrados na matricula
como proprietarios registrais do imovel usucapiendo (caso possua
matricula). Sendo casados(as) ou em caso de manterem unido
estavel, o(a) esposo(a) ou companheiro(a) também devera ser
nominado(a) e qualificado(a). Informagdes necessarias: se pessoa
fisica, nome completo, nacionalidade, data de nascimento, CPF, RG
ou outro documento de identidade, estado civil, regime de bens,
domicilio e residéncia; se pessoa juridica, razdo social, CNPJ,
endereco completo e qualificacdo completa do representante legal
(arts. 319 e 320, CPC);

lll- a descricao detalhada sobre a origem e as caracteristicas da
posse, a forma de ocupacéo, inclusive como se deu a aquisicido do
imével (se foi comprado, doado etc.) (art. 400, inciso Il, do
Provimento CNJ n. 149/2023) e do tempo de posse. Caso se trate de
sucessao de posse, a descricdo pormenorizada acerca da cadeia
possessoria, especificando o tempo de posse a ser somado ao da
parte requerente para completar o periodo aquisitivo, com a definicao
da duragcdo de cada um dos periodos (art. 400, inciso Ill, do
Provimento CNJ n. 149/2023);

IV- informacao da existéncia, ou ndo, de edificacdo, benfeitoria ou
de qualquer acessao no imovel usucapiendo, com indicacido das
suas caracteristicas (alvenaria, madeira ou mista), area em metros
quadrados e numero de logradouro que eventualmente recebeu, bem
como das respectivas datas em que foram realizadas (arts. 400,
inciso Il, e 401, inciso |, "a", do Provimento CNJ n. 149/2023);

V- 0 numero da matricula ou transcricdo da area onde se encontra
inserido o imoével usucapiendo ou a informacdo de que nao se




encontra matriculado ou transcrito (art. 400, inciso 1V, do Provimento
CNJ n. 149/2023);

VI- o valor _atribuido ao_imével usucapiendo, que correspondera ao
indicado no ultimo langamento do imposto predial e territorial urbano
ou do imposto territorial rural incidente ou, quando nao estipulado, o
valor de mercado aproximado. Em todos os casos, devera a parte
autora comprovar documentalmente o valor indicado; (arts. 400,
inciso V, e art. 401, § 8°, do Provimento CNJ n. 149/2023), coincidindo
com o valor da causa;

VIl- caso exista proprietario reqgistral do imovel usucapiendo ou da
area onde se encontra inserido, ele devera ser incluido no polo
passivo, com a qualificacdo completa e endereco valido para a
citacdo, nos termos do inciso I,

Art. 2°. O requerimento devera estar instruido com os seguintes
documentos:

|- procuracdo e qualificacdo completa de todos os requerentes e
seus conjuges/companheiros, com CPF, estado civil e endereco atual
(art. 319 do CPC);

lI- sendo a parte requerente pessoa fisica, devera apresentar:

a) copia legivel do documento de identificagdo, inclusive do
cbnjuge/companheiro, se casado ou convivente em unido estavel;

b) coépia legivel da certiddo de nascimento (se solteiro)
ou casamento(se casado, separado, divorciado ou viuvo);

lll- sendo a parte requerente pessoa juridica, devera apresentar
(arts. 319 e 320, CPC):

a) contrato social e ultima alteragdo contratual arquivada na Junta
Comercial competente ou no Cartorio de Registro Civil das Pessoas
Juridicas competente, acompanhados da Certiddo Simplificada da
Junta Comercial ou Certidao de personalidade juridica do Cartoério de
Registro Civil das Pessoas Juridicas (validade de 30 dias);



b) ato que confere poderes ao administrador para representar a
pessoa juridica: b.1) sociedades (exceto S.A.): contrato social +
ultima alteracdo + certiddo simplificada expedida pela Junta
Comercial; b.2) S.A: estatuto + ata + certiddo simplificada expedida
pela Junta Comercial; b.3) fundacbes, associacbes e entidades
religiosas: estatuto + ata + certiddo de personalidade juridica
expedida pelo Oficio de Registro de Pessoas Juridicas;

c) copia do CPF e do documento de identificacdo do representante
da pessoa juridica.

Caso haja pedido de justica gratuita, requerimento expresso de
concessdo do beneficio, acompanhado da declaracdo de
hipossuficiéncia e documentos que comprovem a situacao financeira
da parte autora;

V- justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a
origem, a continuidade, a cadeia possessoria e o tempo de posse
(art. 401, inciso lll, do Provimento CNJ n. 149/2023), assim entendido
como instrumento habil para transmitir o dominio ou outro direito real,
mas que padeca de vicio extrinseco, ou seja, é o instrumento que,
em tese, poderia transferir a propriedade, mas que por lhe faltar
algum requisito ndo produz o efeito juridico almejado, tais como
compromisso de compra e venda, escritura publica de compra e
venda, escritura publica de transferéncia de direitos possessoérios
dentre outros;

V- quaisquer outros documentos que demonstrem a origem, a
continuidade, a natureza e o tempo de posse, tais como o pagamento
dos impostos e das taxas que incidirem sobre o imovel usucapiendo
(carnés de IPTU, contas de luz, agua, telefone) durante o
periodo ad usucapionem, alvara de construgcdo, contratos ou
declaracbes emitidos pelas concessionarias de servigos publicos que
comprovem a ocupacgao do imovel, dentre outros;

VI - copia atualizada da matricula do imoével, no caso de area com
inscricdo no oficio de Registro de Imoveis (art. 400, inciso IV, do
Provimento CNJ n. 149/2023);



VII- certiddo negativa do registro imobiliario, se o imével ndo possuir
inscricdo no oficio de Registro de Imdveis (art. 400, inciso IV, do
Provimento CNJ n. 149/2023);

VIII- documento publico que informe o valor venal do imével (art. 292,
CPC, e arts. 400, V, e 401, |, "f", do Provimento CNJ n. 149/2023), na
forma referida no item VII do art. 1%

IX- 3 (trés) fotografias atuais do imovel tiradas de perspectivas
diferentes, e, se existentes, também fotografias pretéritas;

X- declaracio extrajudicial de 3 (trés) testemunhas, com firma
reconhecida por autenticidade ou semelhanca em cartério
extrajudicial, ou assinatura digital, ou ata notarial, além da expressa
indicacao de ciéncia que a prestacao de declaracio falsa no referido
instrumento configurara crime de falsidade, sujeito as penas da lei -
(arts. 401, [, "g", e 402, ambos do Provimento CNJ n. 149/2023),
acerca das informacdes de que dispde sobre a posse exercida pela
parte autora em relagcdo ao imével que pretende usucapir;

Xl- certiddes negativas dos distribuidores das justicas estadual
(www.tjsc.jus.br) e federal (www.jfsc.jus.br) do local da situag&o do
imovel usucapiendo e do domicilio do usucapiente, para demonstrar
a inexisténcia de acdes que caracterizem oposicdo a posse do
imével, expedidas em nome: a) do usucapiente e do respectivo
cbnjuge ou companheiro, se houver; b) do proprietario do imovel
usucapiendo e respectivo cbnjuge ou companheiro, se houver; c) de
todos os demais possuidores e respectivos cOnjuges ou
companheiros, se houver, em caso de sucessao de posse, que €
somada a do requerente para completar o periodo aquisitivo da
usucapiao; (art. 401, inciso IV, do Provimento CNJ n. 149/2023).

Xll- certiddo dos 6rgaos municipais e/ou federais que demonstre a
natureza urbana (BCI- Boletim Cadastral Imobiliario, sem urbano) ou
rural (comprovacdo do cadastro juntoao INCRA) do imovel
usucapiendo, nos termos da Instrugdo Normativa Incra n. 82/2015 e
da Nota Técnica Incra/DF/DFC n. 2/2016, expedida até 30 (trinta)
dias antes do requerimento (art. 401, VI, do Provimento n.
149/2023).



Se o ente publico fornecer certiddo atestando que o imovel
usucapiendo é rural, apresentar:

a) recibo de inscricdo do imodvel rural no Cadastro Ambiental Rural
(CAR), de que trata o art. 29 da Lei n. 12.651/2012, emitido por 6rgao
ambiental competente, esteja ou ndo a reserva legal averbada na
matricula imobiliaria, fazendo-se expressa referéncia, na matricula,
ao numero de registro e a data de cadastro constantes daquele
documento (art. 416, I, do Provimento n. 149/2023);

b) Certificado de Cadastro de Imével Rural (CCIR) do imobvel
usucapiendo e dos imoveis confrontantes ou certiddo negativa
emitida pelo INCRA, certificacdo posicional do INCRA e certidao
negativa do ITR perante a Receita Federal;

Xlll- planta e memorial descritivo assinados por profissional
legalmente habilitado, acompanhados de Termo/Anotacédo de
Responsabilidade Técnica(TRT/ART) georreferenciado ao Sistema
Geodésico Brasileiro, referenciado no sistema UTM, referenciado ao
sistema central 51° WGr, Datum SIRGAS 2000 (Circular n. 147/2016
da CGJ) e, se possivel, que possibilitem a localizagcdo espacial (art.
216-A, Il, Lein. 6.015/73 e Circular n. 147/2016 da CGJ).

Em se tratando de imovel rural, o memorial descritivo devera atender
as exigéncias técnicas do Sistema de Gestdo Fundiaria — SIGEF
(NOTA TECNICA N. 3448/2021/INCRA), em atencdo a Circular n.
331/2021 da Corregedoria Geral de Justica de Santa Catarina.

§ 1° Sera dispensada a apresentacdo de levantamento topografico
e memorial descritivo se o imovel usucapiendo for unidade autbnoma
de condominio edilicio, bastando que o requerimento faca mencéo a
descricdo constante da respectiva matricula, bem como que o
condominio seja qualificado para citagdo, na pessoa do sindico
(nesse caso também n&o havera necessidade de citacdo de
confrontantes).

§ 2° Sera dispensada a citacdo dos proprietarios registrais,
confrontantes e demais interessados se estes assinarem o
levantamento topografico/memorial descritivo ou apresentarem
declaracado de anuéncia com a pretensao da parte autora na acao
judicial de usucapido, desde que as assinaturas contenham firma



reconhecida em cartério (por autenticidade ou semelhancga) ou
assinatura eletrbnica avangada ou qualificada, conforme Lei n.
14.063/20.

§ 3° Na hipotese de os proprietarios registrais e/ou confrontantes
serem falecidos, a parte autora devera apresentar a certidao de ébito
e promover a sucessao processual, ciente de que caso haja
inventario em andamento, o espolio devera ser representado apenas
pelo inventariante nomeado, enquanto que caso nao haja inventario
ou se este ja houver sido finalizado, o falecido devera ser sucedido
por todos os seus herdeiros, que deverao ser qualificados com CPF,
estado civil e enderecgo atualizado, para fins de citagao (a citagdo dos
sucessores também podera ser suprida nos termos do § 2°).

§ 4° Em se tratando a area usucapienda de imovel recebido pela
parte autora de seus genitores, todos os demais herdeiros deverao
ser qualificados com CPF, estado civil e endereco atualizado, para
fins citagao (a citagado dos herdeiros também podera ser suprida nos
termos do § 2° ou caso haja justo titulo por eles assinado).

§ 5° Caso a parte autora seja casada ou possua unido estavel,
devera incluir o respectivo cénjuge/companheiro no polo ativo da
demanda ou acostar declaracdo deste com firma reconhecida em
cartério (por autenticidade ou semelhanga) ou assinatura eletrénica
avancada ou qualificada, conforme Lei n. 14.063/20, comprovando
estar ciente da presente acido, anuindo com a pretensdo da parte
autora de usucapir o imovel com exclusividade.

Art. 3° Em se tratando de aquisi¢cao derivada, a parte autora devera

justificar o Obice a correta escrituracdo das transacdes para evitar o
uso da usucapidao como meio de burla dos requisitos legais do
sistema notarial e registral e da tributagcdo dos impostos de
transmissao incidentes sobre 0s negodcios imobiliarios.

Art. 4° Estando a documentacao em ordem, deverao ser citados os
confrontantes, a pessoa na qual o imével encontra-se registrado, e
0S antecessores cuja posse precise ser somada para configuragao
da prescricao aquisitiva e com os quais nao haja justo titulo, bem
como intimadas as Fazendas Municipal, Estadual e Federal e, por
edital, os interessados ausentes, incertos e desconhecidos (prazo do



edital: 20 dias), conforme disposto no artigo 257, inciso Il e Ill do
Caodigo de Processo Civil.

Art. 5° Os documentos descritos no art. 1° devem ser apresentados
na forma digital em tamanho compativel para analise junto ao e-
proc e atualizados, observando a data da propositura da agao.

Art. 6° Caso haja pedido de parcelamento das custas iniciais em até
12 (doze) vezes, o cartério devera emitir os respectivos boletos e
intimar a parte autora independentemente de autorizagao judicial,
prosseguindo a agao apos o pagamento da primeira parcela.

Art. 7° Nao sendo apresentados quaisquer dos documentos ou das
informacdes constantes nos artigos anteriores, a parte autora devera
ser intimada para fazé-lo, no prazo de 15 (quinze) dias, prorrogavel
por até 60 (sessenta) dias, mediante requerimento expresso.

Art. 8° Esta portaria entra em vigor na data de hoje.

Biguagu, 11 de margo de 2026.
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