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ESTADO DE SANTA CATARINA
PODER JUDICIARIO

PORTARIA N. 20/2026-2"V

Regulamenta e estabelece a atualizacdo da pratica de rotinas
referentes aos processos de usucapido na 2* Vara e da outras

providéncias.

O EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DOUGLAS BRAIDA DE
MORAES, DA 2* VARA DA COMARCA DE PENHA, no uso de suas atribui¢des legais, e

CONSIDERANDO a necessidade de ser atribuida maior agilidade e economia nos
processos em tramitagao, com a padronizagdo de rotinas e fluxos de trabalho na unidade;

CONSIDERANDO a necessidade de prévio conhecimento das partes e de seus
subscritores sobre os documentos considerados essenciais para o deslinde do processo;

CONSIDERANDO que o art. 152, VI e seu §1°, do CPC, estabelecem que
“incumbe ao escrivao ou ao chefe de secretaria: (...) VI praticar, de oficio, os atos meramente
ordinatorios” e que “o juiz titular editard ato a fim de regulamentar a atribuigdo prevista no inciso
VI,

CONSIDERANDO que o art. 152, 11, do CPC, dispde que “incumbe ao escrivao
ou ao chefe de secretaria: (...) I — efetivar as ordens judiciais, realizar citagdes e intimagdes, bem
como praticar todos os demais atos que lhe forem atribuidos pelas normas de organizagio
judiciaria”;

CONSIDERANDO, ainda, o teor do artigo 768 do Codigo de Normas do Foro
Corregedoria-Geral do Foro Extrajudicial;

CONSIDERANDO, por fim, o teor da Circular n. 324 de 13 de novembro de 2023
da Corregedoria-Geral da Justica;

RESOLVE:

Art. 1° Estabelecer que, na acdo de usucapido, cuja peticdo inicial, além dos
requisitos do art. 319 e seguintes do CPC, devera conter a origem e caracteristicas da posse, bem
como duracdo e modalidade de usucapido pretendida, os seguintes documentos e informacdes
deverdo acompanhar a exordial:

I - procuragao do autor e do conjuge e/ou companheiro, se casado ou em caso de
manter unido estavel, outorgada ao advogado

I — comprovante de recolhimento das custas iniciais ou requerimento de
gratuidade da justiga;
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Il - a qualificacdo civil, endereco atualizado e, havendo, telefone dos
confrontantes e da pessoa na qual estiver registrado o imovel, sendo que, se casados ou em caso de
manter unido estavel, o(a) conjuge ou companheiro(a) deverd ser igualmente nominado(a) e
qualificado(a);

IV - quando alegada cessdo ou jungdo de posse (CC, arts. 1.207, 1.243 ¢ 1.262), a
descricao da cadeia possessoria, especificando os possuidores anteriores, com a defini¢do da
duragdo de cada periodo, declinando o nome dos conjuges/companheiros da referida cadeia;

V - planta e memorial descritivo assinados por profissional legalmente habilitado
e com prova da Anotagdo da Responsabilidade Técnica — ART ou do Registro de Responsabilidade
Técnica — RTT no respectivo conselho de fiscalizagdo profissional;

VI - carta de avaliacdo particular e/ou documento publico que informe o valor
territorial do imdvel usucapiendo atualizado (espelho do IPTU/ITR), o qual coincidird com o valor
da causa;

VII - certiddo para fins de usucapido relativa a inscricdo do imoével (existéncia ou
inexisténcia) junto ao Registro de Iméveis de Balneario Picarras e de Itajai;

VIII - certidao de matricula atualizada e de inteiro teor (maximo de 30 dias do
ajuizamento da acdo) em caso de ser positiva a certiddo indicada no item anterior;

X - justo titulo ou ata notarial ou, ainda, quaisquer outros documentos que
demonstrem a origem, a continuidade, a natureza ¢ o tempo da posse;

XI - descrigao georreferenciada nas hipdteses previstas na Lei n. 10.267, de 28 de
agosto de 2001, e nos decretos regulamentadores.

§2° Estando o documento mencionado no item V do art. 1° assinado pelos titulares
dos direitos registrados ou averbados na matricula do imdvel usucapiendo ou na matricula dos
imoveis confinantes ou pelos ocupantes a qualquer titulo e respectivos cOnjuges e/ou
companheiros, sera dispensada a citagcdo dos referidos.

§3° Para a dispensa referida no paragrafo anterior, sera exigido o reconhecimento
de firma, por semelhanca ou autenticidade, das assinaturas lancadas na planta € no memorial
mencionados no inciso V do artigo 1°.

§4° Na hipotese de algum titular de direitos reais e de outros direitos registrados
na matricula do imovel usucapiendo e na matricula do imével confinante ter falecido, poderao
assinar a planta e memorial descritivo os herdeiros legais, desde que apresentem escritura publica
declaratoria de unicos herdeiros com nomeacgao do inventariante.

§5° Sera dispensada a apresentacdo de planta e memorial descritivo se o imovel
usucapiendo for unidade autonoma de condominio edilicio ou loteamento regularmente instituido,
bastando que o requerimento faga mencgao a descri¢ao constante da respectiva matricula.

§ 6° Em caso de falecimento de algum dos réus ou confinantes, a parte autora
devera ser intimada para acostar aos autos a certidao de inteiro teor de obito respectiva, bem como
para requerer a habilitacdo, nos termos do artigo 687 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

§ 7° Havendo pedido de gratuidade de justica, cabe ao Cartério Judicial da 2* Vara
de Penha, a fim de viabilizar a avaliagdao da aventada hipossuficiéncia, realizar, por ato ordinatorio,
a intimagdo da parte autora para juntar demonstrativo de pagamento de salario/beneficio
previdenciario ou extrato bancéario dos ultimos trés meses, certiddo de propriedade de bens
imoveis (CRI) e veiculos (Ciretran) do local onde reside, bem como a ultima declaracdo de
imposto de renda, sob pena de indeferimento da benesse, que se dara por decisao judicial.

Art. 2° Em se tratando de aquisicdo derivada, deverd ser justificado o oObice a
correta escrituragdo das transagdes para evitar o uso da usucapido como meio de burla dos
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requisitos legais do sistema notarial e registral e da tributacio dos impostos de transmissao
incidentes sobre os negdcios imobiliarios, alertando-se que a prestacao de declaracdo falsa na
referida justificagdo configurara crime de falsidade, sujeito as penas da lei.

Art. 3° Nao sendo apresentados quaisquer dos documentos/informagdes acima, a
parte devera ser intimada a proceder sua juntada, no prazo de 30 (trinta) dias, prorrogavel por mais
30 (trinta) dias, se necessario. Na hipdtese de descumprimento, por ato ordinatorio, deverd ser
aberta intimacao da parte autora — pessoalmente — para o cumprimento, no prazo de 5 (cinco) dias,
sob pena de indeferimento da inicial (art. 321, §1°, c/c art. 485, §1°, ambos do CPC).

Art. 4° A comprovagao da posse podera ser realizada por meio de prova
testemunhal, a ser produzida em audiéncia, quando requerida pela parte, podendo também,
facultativamente, ser instruida mediante a juntada de declaragdes escritas de duas testemunhas,
com firma reconhecida em cartério, as quais deverdo descrever, de forma detalhada, o exercicio da
posse durante todo o periodo necessario a espécie, abrangendo, inclusive, a eventual posse
exercida por antecessores.

Art. 5° Estando a documentag¢ao em ordem, deverao ser citados os confrontantes e
a pessoa na qual o imdvel encontra-se registrado, intimadas as Fazendas Municipal, Estadual e
Federal e, por edital, os interessados ausentes, incertos e desconhecidos, com prazo de 30 (trinta)
dias, conforme disposto no artigo 257, inciso II e III do Coédigo de Processo Civil.

Paréagrafo tnico: O referido edital devera ser publicado uma unica vez em jornal
de ampla circulagdo ou na rede mundial de computadores, com prazo de 15 (quinze) dias para
comprovagao nos autos, de acordo com o paragrafo inico do mesmo diploma legal mencionado no
item anterior.

Art. 6° Procedidas as citagdes e intimagdes, ndo havendo contestagdo/oposicao, o
Cartorio devera certificar o transcurso do prazo e encaminhara os autos ao Ministério Publico.

Art. 7° O documento descrito no inciso V do art. 1° deve ser apresentado na forma
digital em tamanho compativel para analise junto ao E-proc e atualizado, observando a data da
propositura da acao.

Art. 8° A apresentagdo dos documentos elencados nos incisos IX e X do art. 1° ndo
impede a designagdo de audiéncia de conciliagdo ou instrugdo e julgamento, quando se entender
necessario para o deslinde do feito.

Art. 9° Havendo na matricula do imével mais de um proprietario, todos deverao
ser citados na acdo de usucapido. Em caso de falecimento daquele que deveria ser citado
(confrontante ou aquele em cujo nome encontra-se registrado o imoével), estard legitimado o
inventariante ou, inexistindo inventario, os respectivos herdeiros e os conjuges, daqueles que
casados forem.

Art. 10° A parte poderd, mesmo estando os autos conclusos no Gabinete do Juiz,
independentemente do despacho deste, requerer esclarecimentos e/ou juntar os documentos
pertinentes, conforme contido nesta Portaria.

Art. 11 Fica autorizado ao(a) Sr(a). Chefe de Cartdrio, independente de despacho:

I - assinar oficios, notificagdes e mandados, dizendo que o faz por ordem do Juiz,
exceto aqueles relativos a determinagdo do registro de imoveis e dirigidos a autoridades dos trés
poderes e;

IT - certificar nos autos a concessao de ampliagdo dos prazos previstos nesta
Portaria, uma unica vez, pelo periodo de 30 (trinta) dias, desde que a requerimento tempestivo da
parte.

Art. 12 Apés o transito em julgado do processo judicial digitalizado, nao havendo
arguicdo de falsidade documental ou alegacdo motivada e fundamentada de adulteracao, as partes
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ou seus procuradores serdo intimados para, querendo, no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias,
solicitarem o desentranhamento dos documentos originais (art. 2°, caput, Resolu¢do Conjunta
GP/CGJ n° 09/15).

Paragrafo unico: Findo o prazo acima, ndo havendo manifestacio ou apos
autorizada judicialmente e efetivada a entrega dos documentos, a ocorréncia sera certificada no
processo, ficando autorizada a destinacdo ambiental adequada dos autos fisicos respectivos,
resguardado o sigilo das informacdes (art. 3°, Resolu¢do Conjunta GP/CGJ n° 09/15).

Art. 13 Promover a destinagdo ambiental adequada das peticdes, das cartas
precatdrias e dos oficios fisicos, desacompanhados de Portaria n. 49/2024-2*V - Regulamenta
Usucapiao (8782624) SEI 0032964-41.2022.8.24.0710 / pg. 5 documentos e relativos a processos
eletronicos, apds a respectiva digitalizagdao e juntada aos autos, independentemente da intimagao
das partes ou procuradores dada a inexisténcia de documentos a eles anexados;

Art. 14 Cumpra-se, incumbindo a Chefia de Cartdrio e a Assessoria Juridica do
Gabinete a divulgagao, orientacdo e fiscalizagdo de cumprimento pelos servidores.

Art. 15 Fica revogada a Portaria n. 49/2024 e qualquer disposi¢do em contrario.
Publique-se na data de hoje mediante afixagdo de copias nos locais de costume.

Arquive-se coOpia em pasta propria € comunique-se a Corregedoria-Geral de
Justica.

Encaminha-se copia ao Ministério Publico e a Presidéncia da Subsecdo local da
OAB/SC para conhecimento.

Penha, 6 de julho de 2026.

Douglas Braida de Moraes

Juiz de Direito

Documento assinado eletronicamente por Douglas Braida de Moraes, Diretor do Foro, em
06/07/2026, as 13:53, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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i A autenticidade do documento pode ser conferida no site http://sei.tjsc.jus.br/verificacao informando o
e Fx codigo verificador 10860132 e o codigo CRC 8B1DB904.
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